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1 Wstep
1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest operat wodnoprawny na przekroczenie siecig wodociggowg
Szymanowskiego Potoku na dz. nr 359 obreb 0011 Modlecin gm. Strzegom — obszar wiejski, powiat
swidnicki, wojewddztwo dolnoslgskie oraz na przekroczenie siecig wodociggowa Olszariskiego Potoku
na dz. nr 1132 obreb 0013 Olszany gm. Strzegom — obszar wiejski, powiat swidnicki, wojewddztwo
dolnoslgskie.

1.2 Podstawa opracowania

Podstawg formalno — prawng opracowania jest art. 389 pkt. 9 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 z pdzn.zm.).

1.3 Celizakres opracowania

Celem opracowania jest okreslenie podstaw formalno - prawnych i technicznych, niezbednych
do wystgpienia z wnioskiem przez inwestora tj. Wodociggi i Kanalizacja Sp. z 0. 0., ul. Wesota 7, 58-150
Strzegom do Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Legnicy Parnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
o uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na przekroczenie siecia wodociggowg Szymanowskiego
Potoku na dz. nr 359 obreb 0011 Modlecin gm. Strzegom — obszar wiejski, oraz na przekroczenie siecig
wodociggowa Olszanskiego Potoku na dz. nr 1132 obreb 0013 Olszany gm. Strzegom — obszar wiejski,
wykonanym metodg bezinwazyjng tj. przewiertem sterowanym, pod dnem Szymanowskiego Potoku i
Olszanskiego Potoku, realizowanych na zlecenie WiK Sp. z o. 0., ul. Wesota 7, 58-150 Strzegom .

Uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego wymagane jest przepisami ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pdézn.zm.).

W opracowaniu okreslono miedzy innymi:

e cel i rozmiar zamierzonego korzystania,

e przedstawiono charakterystyke hydrologiczng Szymanowskiego Potoku oraz Olszanskiego
Potoku,

e opisano projektowang kolizje planowanego wodociggu z ciekami wodnymi,

e podano obowiazki ubiegajacego sie o wydanie pozwolenia zwigzane z wykonaniem
przekroczen.

Operat sporzadzono w formie opisowe;j i graficznej zgodnie z art. 408 i 409 ust. 1, 2 i 3 ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 z pdzn. zm.), a takze na elektronicznym
nosniku danych jako dokument tekstowy, natomiast czes¢ graficzng operatu przedstawiono w postaci
pliku rastrowego.

1.4 Materialy wykorzystane do opracowania

W opracowaniu wykorzystano:
e mape orientacyjng 1:10 000,
e ortofotomape 1:500,
e plan zagospodarowania terenu 1:500,
e mape ewidencji gruntow 1:500,
® uproszczone wypisy z rejestru gruntéw,
e ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2024 poz. 1087 z pézn.zm.),
e przepisy, normy, wytyczne.




2 Dane ogdlne
2.1 Ubiegajqcy sie o wydanie pozwolenia wodnoprawnego

Ubiegajgcym sie o wydanie pozwolenia wodnoprawnego jest spotka:
Wodociqgi i Kanalizacja Sp. z o. o.
ul. Wesofta 7
58-150 Strzegom

2.2 Rodzaj przedsiewziecia

Inwestycja zlokalizowana jest w wojewddztwie dolnoslgskim, powiecie swidnickim, na terenie
gminy Strzegom — obszar wiejski w m. Modlecin i Olszany. Planowana inwestycja polega na budowie
sieci wodociggowej umozliwiajgcej zasilanie w wode miejscowosci Modlecin ze Stacji Uzdatniania
Wody WiK Sp. z o.0. Strzegom poprzez wpiecie do istniejgcej sieci wodociggowej PVC160 w
miejscowosci Olszany oraz odtgczenie obecnego zasilania oraz dostawy z Gminy Dobromierz.
Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie na dz. nr 1132, 1319/1, 921, 1319/2 obreb Olszany i
dziatkach nr 367, 359, 273 obreb Modlecin. Projektowana sie¢ wodociggowa koliduje z dwoma
potokami. Przekroczenia potokdéw pod dnem zaprojektowano metodg bezinwazyjng tj. przewiertem
sterowanym na terenie dziatek nr 359 obreb 0011 Modlecin i dz. nr 1132 obreb 0013 Olszany.

2.3 Celizakres zamierzonego korzystania z wod

Planowana inwestycja polega na budowie sieci wodociggowej na terenie miejscowosci Modlecin
i Olszany. Projektowane przytacze koliduje z Szymanowskim Potokiem na dziatce nr 359 obreb 0011
Modlecin oraz z Olszanskim Potokiem na dz. nr 1132 obreb 0013 Olszany.

Takie zamierzenie, polegajace na prowadzeniu przez wody powierzchniowe ptyngce rurociggdéw
zgodnie z art. 389 pkt. 9 ustawy Prawo wodne wymaga uzyskania pozwolenie wodnoprawnego.
2.4 Celirodzaj planowanych do wykonania urzqdzen wodnych

Planowana inwestycja polega na budowie sieci wodociggowej na terenie miejscowosci Modlecin
i Olszany. W zwigzku z istniejgca kolizjg projektowanego rurociggu z Szymanowskim Potokiem oraz
Olszanskim Potokiem zaprojektowano przekroczenia ciekéw metodag bezinwazyjng tj. przewiertu
sterowanego bez naruszania dna i brzegdéw potokdw.

Dla powyzszych przekroczen zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt. 3b stosuje sie przepisy jak dla urzadzen
wodnych.

2.5 Informacje ogodlne dotyczqce potozenia obiektu

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie miejscowosci Modlecin i Olszany gm.
Strzegom — obszar wiejski, powiat Swidnicki, wojewddztwo dolnoslaskie.

Wspotrzedne geodezyjne lokalizacji przekroczen w uktadzie odniesienia PL-ETRF2000 (strefa 5)
w Tabela 1.




Tabela 1. Wspotrzedne geodezyjne w uktadzie odniesienia PL-ETRF2000 (strefa 5).

L.p. Opis obiektéw Nr dziatki Wspétrzedne geodezyjne w uktadzie
PL-ETRF2000 (strefa 5)
ia ciaci 5642843.5 5592735.5
Przekroczenie siecia 359 obreb 0011 Modlecin
1 wodociggowa S
. gm. Strzegom — obszar wiejski
Szymanowskiego Potoku 5642843.6 5592752.5
ie sieci 5642740.3 5593336.9
Przekroczenie siecia 1132 obreb 0013 Olszany
2 wodociggowa L
L gm. Strzegom — obszar wiejski
Olszanskiego Potoku 5642741.3 5593340.6

2.6 Nazwa wtasciciela bezposrednio odpowiedzialnego za utrzymanie urzgdzen wodnych

Odpowiedzialnym za wykonanie i utrzymanie wykonanych przekroczen bedzie:
Wodociagi i Kanalizacja Sp. z 0. o.
ul. Wesota 7
58-150 Strzegom.

2.7 Stan prawny nieruchomosci w zasiegu oddziatywania zamierzonego korzystania z wod

Z mapy ewidencji gruntéw oraz wykazu witadajgcych dziatkami, przedmiotowa inwestycja
zwigzana z wykonaniem przekroczen siecig wodociggowa Szymanowskiego Potoku oraz Olszanskiego

Potoku zlokalizowana bedzie na dziatkach wskazanych w Tab.2.
Tabela 2. Wykaz wtascicieli nieruchomosci w zasiegu oddziatywania korzystania z wod.

Nr a1 q ao
L.p. daiatki Wihasciciele nieruchomosci
1 359 obreb 0011 Modlecin Dolnoslaski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych,
gm. Strzegom — obszar wiejski ul. Matejki 5, 50-333 Wroctaw
wiasnoéé: Powiat Swidnicki, ul. Marii Sktodowskiej — Curie 7, 58-
, | 1132 obreb 0013 Olszany 100 Swidnica
gm. Strzegom — obszar wiejski trwaty zarzad: Stuzba Drogowa Powiatu Swidnickiego, ul.
Powstaricéw 12, 58-140 Jaworzyna Slaska

2.8 Wiadajgcy powierzchniqg ziemi pofozong w zasiegu oddziatywania zamierzonego korzystania
z wod
W zasiegu oddziatywania zamierzonego korzystania z wod znajdujg sie dziatki wskazane

w Btad! Nie mozna odnalez¢ zrédta odwotania.2.

2.9 Wiasciciele istniejgcych urzqdzen wodnych znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywania
zamierzonego korzystania z wéd

W zasiegu oddziatywania zamierzonego korzystania z wéd nie ma zlokalizowanych urzadzen
wodnych bedgcych w uzytkowaniu innych wtascicieli niz wymienieni w pkt 2.7.

2.10 Rodzaj urzqgdzen pomiarowych

Z uwagi na charakter inwestycji nie ma koniecznosci instalowania na obiektach urzadzen
pomiarowych ani znakéw wodnych.

2.11 Znaki zeglowne

Nie dotyczy.



2.12 Woplyw inwestycji na srodowisko

Projektowana inwestycja w catym swoim zakresie potencjalnego i faktycznego oddziatywania
nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

W wyniku opisywanej dziatalnosci nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania
na S$rodowisko naturalne i ludzi przebywajacych w otoczeniu. Z uwagi na lokalng wielkos$¢
przedsiewziecia, realizacja przedmiotowego zamierzenia nie bedzie miata zadnego wptywu na cele
srodowiskowe.

Prawidtowa organizacja prowadzonych robdét budowlanych moze w znacznym stopniu
ograniczy¢ uciazliwosci zwigzane z realizacjg inwestycji. Wszelkie ujemne czynniki wystepujace w
trakcie prowadzonych prac bedg miaty charakter tymczasowy i ich efekt ujemny ustanie po
zakonczeniu prac.

Na etapie eksploatacji nie przewiduje sie wystgpienia negatywnych skutkow inwestycji,
poniewaz zaprojektowane przekroczenie zapewnia swobodny przeptyw wéd i nie bedzie dochodzi¢ do
podtapiania czy zalewania gruntéw przylegtych. Projektowana inwestycja nie zmieni réwniez funkcji i
sposobu zagospodarowania istniejgcego terenu.

2.13 Wymagania ochrony zdrowia ludzi, sSrodowiska i dobr kultury

Nie bedzie zachodzi¢ negatywne oddziatywanie projektowanych obiektéw na zdrowie ludzi,
srodowiska czy dobra kultury.

2.14 Informacja o formach ochrony przyrody

Zgodnie z art. 409 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz.
1087 z pdin. zm.) w operacie wodnoprawnym nalezy podac informacje o formach ochrony przyrody
utworzonych lub ustanowionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
wystepujacych w zasiegu oddziatywania zamierzonego korzystania z wdéd lub planowanych do
wykonania urzadzen wodnych. Powyzszy wymag zostat wprowadzony ustawg z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2021 r. poz. 1098).

Informacja o obiektach X

i / Brak danych przyrodniczych we wskazanym punkde
<

OK

(o) Olszany

llustracja 1. Lokalizacja inwestycji w odniesieniu do obszaréw chronionych (Zrédfo: https://geoserwis.gdos.gov.pl)




Teren, na ktérym projektuje sie wykonane inwestycji, nie znajduje sie na terenie obszaru
chronionego, ktéry podlega ochronie w mysl ww. ustawy.
Najblizsze formy ochrony to:
Rezerwaty
e Przetomy pod Ksigzem koto Watbrzycha — ok. 7,49 km
e Jezioro Daisy — ok. 9,93 km
Parki Krajobrazowe

e  Ksigzanski Park Krajobrazowy — otulina — 4,82 km
e  Ksigzanski Park Krajobrazowy — 4,94 km
Obszary Chronionego Krajobrazu

e  Gora Krzyzowa — ok. 6,05 km

e Masyw Trdjgarbu —ok. 12,26 km
Natura 2000 Obszary Specjalnej Ochrony

e Sudety Watbrzysko-Kamiennogdrskie PLB020010 — ok. 12,16 km
Natura 2000 Specjalne Obszary Ochrony

e Dobromierz PLH020034 — ok. 4,95 km

e  Przetomy Petcznicy pod Ksigzem PLH020020 — ok. 7,49 km

2.15 Przeznaczenie terenu inwestycji wg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Planowane przekroczenie na dz. nr 359 obreb 0011 Modlecin gm. Strzegom — obszar wiejski
znajduje sie na terenie, na ktérym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat przyjety
Uchwatg Nr 80/04 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 18 pazdziernika 2004 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw wiejskich dla czesci potudniowo-zachodniej gminy
Strzegom obejmujgce wsie: Stanowice, Grochotdw, Olszany, Modlecin, Granica, Stawiska, Tomkowice,
Godzieszéwek, natomiast przekroczenie na dz. nr 1132 obreb 0013 Olszany gm. Strzegom — obszar
wiejski znajduje sie na terenie, na ktérym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat
przyjety Uchwatg Nr 58/17 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 21 sierpnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Olszany, gmina
Strzegom.

Przedmiotowa inwestycja na dziatce nr 359 obreb 0011 Modlecin gm. Strzegom — obszar wiejski
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oznaczona jest jako KD(L)5 — tereny drog
publicznych lokalnych, natomiast inwestycja na dziatce nr 1132 obreb 0013 Olszany w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego oznaczona jest jako 3KD(L) — droga klasy lokalnej.
Przedmiotowe plany umozliwiajg realizacje zamierzenia okre$lonego w niniejszym operacie
wodnoprawnym.

2.16 Oddziatywanie transgraniczne

Z uwagi na rodzaj obiektu i jego lokalizacje, w rozpatrywanym przypadku nie wystepuje
tzw. oddziatywanie transgraniczne.

3 Charakterystyka techniczna przekroczen

Planowana inwestycja polega na budowie sieci wodociggowej na terenie miejscowosci Modlecin
i Olszany. Projektowane przytacze koliduje z Szymanowskim Potokiem na dziatce nr 359 obreb 0011
Modlecin oraz z Olszanskim Potokiem na dz. nr 1132 obreb 0013 Olszany.

Zakres robét obejmuje przekroczenia metoda bezinwazyjng tj. przewiertu sterowanego bez
naruszania dna i brzegéw potokéw. Komory, startowa i odbiorcza zostang zlokalizowane po obu




stronach poszczegdlnych potokdw. Minimalne zagtebienie rurociggu (géry rury ostonowej @315mm)
wystepujace w miejscu kolizji wynosi¢ bedzie 1,50m.

Prace zwigzane z wykonaniem poszczegdlnego przewiertu bedy prowadzone z powierzchni
terenu w przygotowanych komorach i bedg przebiegaty w trzech etapach. W pierwszej fazie robét
nalezy wykona¢ po wyznaczonej geodezyjnie trasie przytacza kablowego otwoér pilotazowy, ktéry
miedzy innymi stuzy do weryfikacji potozenia przeszkdd podziemnych i ustaleniu warunkéw
gruntowych.

Przewiert wykonywany jest przy pomocy zamontowanych na zestawie zerdzi, ktére
przemieszczajg sie za pilotujacg je gtowicg wiercaca, ktdra kierowana jest zdalnie poprzez umieszczong
w niej sonde. Dzieki umieszczonej w gtowicy wiercacej sondzie mozliwe jest biezgce kontrolowanie i
korygowanie trasy przewiertu pilotazowego.

1 WIERTNICA
2 POMPA PLUCZKI

3 MIESZALNIK PLUCZKI
4 GLOWICA WIERCACA
5 SONDA

— — PRZEPLYW PLUCZKI OCZYSZCZONEJ
=~ == PRZEPLYW PLUCZKI Z UROBKIEM

llustracja 2. Wizualizacja | etapu prac — przewiert pilotazowy (Zrédto: https://stacjapraga.pse.pl/technologia-budowy).

Po wykonaniu otworu pilotazowego na projektowane] dtugosci przejscia, w drugiej fazie roboét
nastepuje rozwiercanie otworu przy pomocy gtowicy rozwiercajgcej, za ktdrg w kierunku odwrotnym
do wykonywania otworu pilotazowego, wciggana jest rura ostonowa. W czasie wykonywania otworu
pilotazowego oraz przy rozwiercaniu powrotnym, do gtowicy podawana jest ptuczka, ktéra
transportuje urobek z otworu, chtodzi gtowice wiercgcg rozwiercajgca, stabilizuje otwér oraz
zmniejsza tarcie przy instalowaniu rury ostonowe;j.

1 WIERTNICA
2 POMPA PLUCZKI

3 MIESZALNIK PLUCZKI
4 ROZWIERTAK

— —= PRZEPLYW PLUCZKI OCZYSZCZONEJ
= = PRZEPLYW PLUCZKI Z UROBKIEM

llustracja 3. Wizualizacja Il etapu prac — rozwiercanie (2rédto: https://stacjapraga.pse.pl/technologia-budowy).




Ostatnim, trzecim etapem wykonywania przewiertu jest przecigganie rury ostonowej. Po
nalezytym przygotowaniu otworu tj. rozwierceniu do zgdanej $rednicy, ustabilizowaniu $cian oraz
oczyszczeniu ,Swiatfa" otworu na catej trasie przewiertu, nalezy przystgpi¢ do przeciggania
przygotowanego wczesniej catego odcinka rurociggu.
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4 ROZWIERTAK 6 KRETLIK RN
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llustracja 4. Wizualizacja Il etapu prac — wcigganie rury ostonowej (2rédto: https://stacjapraga.pse.pl/technologia-
budowy).

Wykorzystywane w przewiertach sterowanych ptuczki wiertnicze to mieszaniny wody
z bentonitem — skatg osadowq posiadajacg silne wtasciwosci absorpcyjne.

Zadaniem ptuczki jest zmniejszenie tarcia podczas przewiertu pilotazowego oraz utatwienie
usuwania urobku podczas rozwiercania przewiertu. Ptuczka robiona jest na miejscu przewiertu.
Bentonit dostarczany jest w workach i mieszany w zbiorniku z woda, skad podawany jest pompg
do wiertnicy. Konsystencja ptuczki przypomina rzadkie, kleiste btoto.

Przenikanie ptuczki do gruntu jest minimalne. Ptuczka ,przykleja” sie do $cianek przewiertu,
wzmacniajac je i chronigc przed osunieciem. Nadmiar ptuczki z wykopu zostaje odpompowany.
Wykorzystang ptuczke oczyszcza sie w specjalnym separatorze, dzieki czemu mozna jg ponownie
wykorzystaé. Zastosowanie ptuczki nie powoduje zanieczyszczenia srodowiska.

Wszystkie powyzsze prace powinny by¢ prowadzone w sposéb bezpieczny dla zycia i zdrowia
pracownikéw przy zachowaniu istotnych przepiséw Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6
lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych
(Dz.U. 2003 nr 47 poz. 401). Ponadto w celu bezpiecznego wykonania robdt powinny by¢ stosowane
przepisy szczegétowe, obowigzujgce normy i instrukcje branzowe.

3.1 Przekroczenie Szymanowskiego Potoku siecig wodociggowq

Podstawowe parametry przekroczenia:

e ciek Szymanowski Potok,
e rodzaj przekroczenia sie¢ wodociggowa,

e rodzaj rurociggu PEHD160,

e rura ochronna (ostonowa) @315mm,

e sposob przekroczenia przewiert sterowany,
e dtugosc rury ostonowej 25,0mb,

e dtugosc rury ostonowej w granicach cieku 17,4 mb,




e rzedna posadowienia gory rury ostonowe;j 236,60 m n.p.m.,

e rzedna dna potoku w miejscu kolizji 238,10 m n.p.m.,
e minimalne zagtebienie rury ochronnej 1,50m,
e rzednaterenu 240,40 m n. p. m.

3.2 Przekroczenie Olszanskiego Potoku siecig wodociggowg
Podstawowe parametry przekroczenia:

e ciek Olszanski Potok,

e rodzaj przekroczenia sie¢ wodociggowa,
e rodzaj rurociggu PEHD160,

e rura ochronna (ostonowa) @315mm,

e sposob przekroczenia przewiert sterowany,
e dtugosc rury ostonowe;j 23,0mb,

e dtugosc rury ostonowej w granicach cieku 3,5 mb,

e rzedna posadowienia gory rury ostonowe;j 234,70 m n.p.m.,

e rzedna dna potoku w miejscu kolizji 236,20 m n.p.m.,
e minimalne zagtebienie rury ochronnej 1,50m,

e rzednaterenu 238,70 mn. p. m.

4 Opis zlewni
4.1 Szymanowski Potok

Szymanowski Potok o powierzchni zlewni 11,75 km? i dtugosci 7,41 km, bedacy ciekiem V rzedu,
uchodzi do Czarnuchy w km 2+570. Bierze swdj poczatek w cofkowej partii zbiornika Dobromierz
nieopodal jego linii brzegowej, na wysokosci okoto 300 m n.p.m. Posiada dwa lewobrzezne doptywy
czwartego rzedu — Doptyw w Szymonowie oraz Doptyw w Modlecinie.

W gdérnym biegu, na odcinku okoto 2,0 km potok przeptywa przez podgdrski teren o srednim
spadku podtuznym wynoszacym 2,25%, tereny przylegte stanowig pola uprawne. Koryto na odcinku do
km 5+550 w przewazajgce] czesci jest niekonserwowane, zaro$niete wysokimi trawami i chwastami.

Nastepnie Szymanowski Potok ptynie przez wsie Szymandw i Modlecin. Na odcinku tym wzdtuz
potoku biegnie asfaltowa droga, a zabudowania wsi przylegajg bezposrednio do potoku. Odcinek ten
jest zabudowany licznymi budowlami komunikacyjnymi. Odcinek Szymanowskiego Potoku
przebiegajgcy przez wsie Szymandw i Modlecin lokalnie zabudowany jest murami oporowymi. Ogélny
stan techniczny zabudowy cieku jest dobry.

Od km 2 + 100 do km 0 + 000 Szymanowski Potok ptynie pomiedzy polami uprawnymi a jego
bieg przecina most — z drogg asfaltowa relacji Stawiska — Olszany oraz liczne przepusty.

4.2 Olszanski Potok

Olszanski Potok, bedacy ciekiem V rzedu, o powierzchni zlewni 17,89 km? i dtugosci 9,98 km
uchodzi do Czarnuchy w km 3+000. Bierze swéj poczatek na wschodnich stokach Géry Waty w Gérach
Watbrzyskich powyzej Cieszowa Dolnego na wysokosci 425 m n.p.m. W gdérnym biegu, na odcinku
okoto 1,0 km potok przeptywa przez gorski teren porosniety lasem lisciastym o srednim spadku
podtuznym wynoszgcym 5,0 %. W 9+750 km znajduje sie zapora przeciwrumowiskowa, 200 m ponizej
znajdujg sie zabudowania wsi Cieszow Dolny to jest — 3 przepusty, 1 ktadka.

Od 8+780 km do 7+685 km ciek ptynie wzdtuz drogi przez waski wawdz, wzdtuz drogi asfaltowej.




Od 74685 km do 3+700 km, Olszanski potok ptynie wsréd pdl uprawnych, korytem
niekonserwowanym, mocno porosnietym krzewami oraz pojedynczymi drzewami. Brzegi koryta sg
wciete, osuwiskowe.

W odcinku ujsciowym Olszanski Potok ptynie przez wie$ Olszany. Na odcinku tym wzdtuz potoku
biegnie asfaltowa droga, a zabudowania wsi przylegajg bezposrednio do potoku. Odcinek ten jest
zabudowany licznymi budowlami komunikacyjnymi.

5 Ustalenia wynikajgce z planow i programow
5.1 Ustalenia wynikajqce z planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza.

W dniu 24 lutego 2023 r. weszto w zycie rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16
listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023
r. poz. 335) stanowiacy aktualizacje dotychczasowego Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry. Dokumenty zostaty opublikowane w formie rozporzadzen w Dziennikach Ustaw stajgc
sie aktami prawnymi regulujgcymi dziatania w gospodarce wodne;j.

Plany gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy, s3 dokumentami strategicznymi, ktore
m.in. opisujg stan wéd powierzchniowych i podziemnych, okreslajg cele srodowiskowe dla jednolitych
czesci wéd i obszardow chronionych oraz wskazujg zadania prowadzace do osiggniecia dobrego stanu
wod. Opublikowane plany zawierajg réwniez liste inwestycji mogacych pogorszyé stan wdd, ktérych
realizacja jest niezbedna dla rozwoju gospodarki przy zastosowaniu kompensacji wptywu
srodowiskowego.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) przedmiotowa
inwestycja jest zlokalizowana wg wykazu jednolitych czesci wéd powierzchniowych rzecznych (JCWP
RW) o nazwie o nazwie Czarnucha i oznaczona kodem RW600009134849, ktérg sklasyfikowano w
ponizszy sposob:

Tabela 3. Charakterystyka JCWP dla rozpatrywanej zlewni wg Planu Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza
Odry.

Lp. Wyszczegolnienie parametru Parametry

1. Kategoria JCWP Jednolita czes¢ wod powierzchniowych rzecznych
2. Nazwa JCWP Czarnucha

3. Kod JCWP RW600009134849

4. Typ JCWP PN - Potok lub strumien nizinny

5. Rzeczywista dtugos¢ JCWP 27,41 km

6. Powierzchnia zlewni JCWP 40,68 km?

7. Obszar dorzecza Obszar dorzecza Odry

8. Region wodny region wodny Srodkowej Odry

9. Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej Regionalny Zarza;irfccz;;;garki Wodnej we
10. Zarzqd Zlewni Zarzqd Zlewni w Legnicy

11. Nadzér Wodny Nadzér Wodny w Watbrzychu

12. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska RDOS we Wroctawiu

13. Status JCWP NAT- naturalna czes¢ wéd




14. Kody powiqzanych JCWPd PLGW6000108
Czy JCWP jest monitorowana (posiada ustalony L .
15. TAK - zI t t
5 ppk na okres 2022-2027)? zlewnia jest monitorowana
16. Stan/potencjat ekologiczny staby potencjat ekologiczny
17. Wskazniki dﬂeg:;’;;‘gg gijtan/potenq ot azot azotanowy, fosfor fosforanowy (V); makrofity
18. Stan chemiczny brak danych
19. WskazZniki determinujqce stan chemiczny nie dotyczy
20. Stan (ogdiny) zty stan wod
BIO_FIZ | ty biologi lez d
Zidentyfikowane presje znaczqce. Wynik analizy . 0. (.r?a elementy bio oglcgne za eznel ©
21. snaczacych oddziatvwar — JCWP fizykochemii), FIZ (na elementy fizykochemiczne),
acy y OCH (na obszary chronione)
22 Gtéwne 2rédio presji troficznych odptyw miejski (wody opado'we) oraz nawozenie i
depozycja
23 Gtowne Zrddto presji zasalajgcych nie dotyczy
prostowanie koryta - rzeki gidwne i rzeki
24. Gtowne zrddfto presji hydromorfologicznych pozostate, obiekty mostowe - rzeki gtowne i rzeki
pozostate,
25. Gtowne zrédfo presji chemicznych nie dotyczy
2. Ocena ry,zyka n/'eOS/qgn/ecm celu 2agrozona
Srodowiskowego
dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci
27. Stan/potencjat ekologiczny cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik diadromiczny D
28. Stan chemiczny dobry stan chemiczny
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llustracja 5. Lokalizacja inwestycji w odniesieniu do JCWP (zrédto: http://karty.apgw.gov.pl:4200/mapa).

Wymagania dla elementéw biologicznych, fizykochemicznych, hydromorfologicznych, dla

wskaznikdw chemicznych, w kontekscie osiggniecia celu srodowiskowego, stanowi rozporzadzenie

Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2021 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu

ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod

powierzchniowych, a takze srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz.U. 2021

poz. 1475) oraz zatgcznik laPGW prezentujacy wartosci graniczne SCW i SZCW.

Dla przedmiotowej JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy

Wodnej polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celéw srodowiskowych. Zwigzane jest z tym, ze
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nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: azot azotanowy,
fosforany, MIR. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. ,Warunki
naturalne uniemozliwiajgce osiaggniecie celdéw srodowiskowych w perspektywie do korica 2027 r. (lub
roku 2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE)”) a w odniesieniu
do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE - brakiem mozliwosci
technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat Zrédet zanieczyszczenia) i
nieproporcjonalnoscig kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu
dziatan (ktdrego zakres i skutecznosé okreslono w zestawach dziatan).

Poza obowigzkowa realizacjg katalogu dziatan krajowych wdraza sie zestaw dziatan
podstawowych, a mianowicie ograniczenie zanieczyszczen rozproszonych z rolnictwa polegajacych
na dziataniach kontrolnych zwigzanych z kontrolami dotyczacymi stosowania programu dziatan
majacych na celu zmniejszenie zanieczyszczenia wod azotanami pochodzgcymi ze zrddet rolniczych
oraz zapobieganie dalszemu zanieczyszczeniu przez podmioty prowadzace produkcje rolng i
dziatalno$¢. Do dziatan podstawowych zaliczono réwniez poprawe warunkéw dla obszaréw
chronionych poprzez dziatania wynikajgce z planéw ochrony/planéw zadann ochronnych
ustanowionych dla obszaréw przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkdéw, dla ktdrych
utrzymanie lub poprawa stanu wadd jest waznym czynnikiem w ich ochronie.

W przedmiotowym planie ustalono rdwniez dziatania uzupetniajgce polegajace na dziataniach
edukacyjnych i doradczych rolnikdw w zakresie ograniczenia zanieczyszczenia wod zwigzkami
biogennymi pochodzgcymi z rolnictwa oraz ograniczenia zanieczyszczenia pestycydami.

Zgodnie z ww. Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przedmiotowa
inwestycja znajduje sie na terenie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) o nr 108 (Kod:
GW6000108).

Tabela 4. Charakterystyka JCWPd dla przedmiotowej inwestycji wg Planu Gospodarowania Wodami na obszarze
dorzecza Odry

Lp. Wyszczegolnienie parametru Parametry JCWPd
1. Numer JCWPd 108
2. Kod JCWPd GW6000108
3. Powierzchnia 2753,75 km?
4. Region wodny Srodkowej Odry
. Nysa Ktodzka, Bobr, Kaczawa, Bystrzyca -
5. Obszar bilansowy Sleza, Przyodrze (WR)
Nysa Szalona, Bystrzyca Dolna + Czarna
Woda, Kaczawa Dolna, Gérny Bobr
(Pilchowice), Strzegomka, Sleza, Ofawa,
6. Rejony wodnogospodarcze Scinawka, Bystrzyca Gérna z Pitawg po w.
Kraskow, Przyodrze
Wroctaw - Scinawa, Smortawa - Odra
Wroctaw, Nysa Srodkowa po wod. Nysa
7. Czy JCWPd jest monitorowana? tak
8. Stan chemiczny JCWPd dobry
9. Stan ilosciowy JCWPd dobry
10. Stan JCWPd dobry
. HYDROM 12



Zidentyfikowane presje znaczqce. Wynik analizy
znaczqcych oddziatywar — JCWPd
Rodzaj presji determinujgcej stan wod w obrebie -

danej JCWPd llosciowa
Ocena ryzyka nieosiggniecia celu

11. pobdr punktowy z uje¢ wod podziemnych

12.

13. , . niezagrozona
Srodowiskowego

14. Cel srodowiskowy — stan chemiczny dobry stan chemiczny

15. Cel srodowiskowy — stan ilosciowy dobry stan ilosciowy
Jegnolta c2ese \ Ziemnych (JCWP 1OKaNZac]y Ut wWod poaziemnych

GW6000108
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llustracja 6. Lokalizacja inwestycji w odniesieniu do JCWPd (Zrédto: http://karty.apgw.gov.pl:4200/mapa).
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llustracja 7. Lokalizacja inwestycji w odniesieniu do JCWPd (Zrodfo: http://karty.apgw.gov.pl:4200/mapa).

Dla przedmiotowej JCWPd nie zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 i ust. 5 Ramowej

Dyrektywy Wodnej. Nie zaplanowano dziatan podstawowych. W zakresie dziatan uzupetniajacych

zaplanowano analize mozliwosci odbudowy/przebudowy systemdéw melioracyjnych oraz spowolnien
lub zatrzymanie odptywu wdd ze zlewni oraz zwiekszenie mozliwosci retencyjnych zlewni.
Z uwagi na lokalng wielko$¢ przedsiewziecia, realizacja przedmiotowego zamierzenia n

ie

ie

bedzie miata zadnego wptywu na cele srodowiskowe JCWPd, jakim jest dobry stan ilosciowy i dobry

stan chemiczny.
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5.2 Warunki korzystania z wod regionu wodnego

Warunki korzystania z wéd regionu wodnego oraz warunki korzystania z wéd zlewni sg
dokumentami okreslajgcymi:

e szczegdtowe wymagania w zakresie stanu wdd, ktére wynikajg z przyjetych celéw
srodowiskowych,

e priorytety w zaspokajaniu potrzeb wodnych,

e ograniczenia w korzystaniu z wdd niezbedne dla osiggniecia celdw srodowiskowych,
w szczegolnosci w zakresie poboru wéd powierzchniowych lub podziemnych, wprowadzania $ciekow
do wéd lub do ziemi, wprowadzania substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego do
wad, do ziemi lub do urzadzen kanalizacyjnych oraz wykonywania nowych urzadzen wodnych.

Warunki korzystania z wéd zlewni zostang sporzadzone dla obszaréw, gdzie w wyniku ustalen
planu gospodarowania wodami dla obszaru dorzecza konieczne bedzie okreslenie bardziej
szczegdtowych zasad ochrony ilosci i jakosci zasobdw wodnych dla osiggniecia dobrego stanu wadd.
Warunki korzystania z wodd regionu wodnego oraz woéd zlewni ustala w drodze aktu prawa
miejscowego dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, kierujgc sie ustaleniami planu
gospodarowania wodami.

W dniu 14.07.2016 r. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
Rozporzadzeniem nr 9/2016 ustalit warunki korzystania z wéd regionu wodnego Srodkowej Odry.

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie miata absolutnie zadnego wptywu na warunki korzystania
z wod regionu wodnego.

5.3 Plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym

W dniu 18 pazdziernika 2016 r. Rada Ministréw przyjeta Plan zarzadzania ryzykiem
powodziowym (PZRP). Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym jest koncowym, czwartym
dokumentem planistycznym wymaganym Dyrektywg 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z
dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzgdzania nim (Dyrektywa
Powodziowa).

Zgodnie z Dyrektywa Powodziowg Panstwa cztonkowskie UE zostaty zobligowane do sporzadzenia:

1. Wstepnej oceny ryzyka powodziowego do grudnia 2011 roku,

2. Map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego do grudnia 2013 roku,

3. Planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym do grudnia 2015 roku.

Wstepna ocena ryzyka powodziowego oraz mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego stanowity podstawe do opracowania planu zarzadzania ryzykiem powodziowym
(PZRP). Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym zawiera katalog dziatan, zmierzajgcych do osiggniecia
celéw zarzadzania ryzykiem powodziowym. Plan obejmuje wszystkie aspekty zarzadzania ryzykiem
powodziowym, ktadac nacisk na dziatania zapobiegawcze, ochronne, przygotowawcze, na rzecz
zrbwnowazonego zagospodarowania przestrzennego, retencji wod, kontrolowanych zalewéw facznie
z systemami wczesnego ostrzegania i prognozowania powodzi. Uwzglednia cechy charakterystyczne
dla danego dorzecza, zlewni, regionu przy jednoczesnym zapewnieniu odpowiedniej koordynacji w
skali dorzecza, w tym w obszarach miedzynarodowych.

Plany zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszarow dorzeczy przygotowuje Prezes
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej natomiast plany dla regionédw wodnych - dyrektorzy
regionalnych zarzagdéw gospodarki wodnej. Granice obszaréow przedstawione na mapach zagrozenia
powodziowego oraz mapach ryzyka powodziowego uwzglednia sie w koncepcji przestrzennego
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zagospodarowania kraju, planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzji o warunkach zabudowy.

Plany zarzadzania ryzykiem powodziowym podlegajg przegladowi co 6 lat oraz w razie potrzeby
aktualizacji. Aktualizacja plandw zarzadzania ryzykiem powodziowym dotyczy elementdw, o ktérych
mowa w art. 172 ust. 3 ustawy Prawo wodne, i obejmuje w szczegdlnosci:

o wszelkie zmiany lub uaktualnienia, dotyczace tych plandéw wraz z podsumowaniem przeglagdow
wstepnej oceny ryzyka powodziowego, map zagrozenia powodziowego
i map ryzyka powodziowego;

e ocene postepow w realizacji celéw zarzadzania ryzykiem powodziowym;

e opis i wyjasnienie przyczyn niezrealizowania zaplanowanych dziatan, zmierzajacych do
osiggniecia celdw zarzadzania ryzykiem powodziowym;

e opis dziatan podjetych a niezaplanowanych w tych planach.

Przeglad plandw zarzadzania ryzykiem powodziowym bedzie sie odbywaé w sposob
skoordynowany z przeglgdami planéw gospodarowania wodami.

Zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy Prawo wodne zaktualizowane i nowe mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego zostaty podane do publicznej wiadomosci w dniu 22
pazdziernika 2020 r.

Teren przedmiotowych inwestycji zlokalizowany jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig.
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lustracja 8. Lokalizacja inwestycji w odniesieniu do obszaréw szczegélnego zagrozenia powodziq (zrédfo:
https://wody.isok.qov.pl).

5.4  Plan przeciwdziatania skutkom suszy

Koniecznos¢ opracowania dokumentu ,Planu przeciwdziatania skutkom suszy” wnoszg zapisy
art. 185 ustawy Prawo wodne (tj. Dz. U. 2024 poz. 1087 z pdzn. zm.).

Plany przeciwdziatania skutkom suszy, zawieraja:

1. analize mozliwosci powiekszenia dyspozycyjnych zasobéw wodnych,
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2. propozycje budowy, rozbudowy lub przebudowy urzadzen wodnych,
3. propozycje niezbednych zmian w zakresie korzystania z zasobéw wodnych oraz zmian
naturalnej i sztucznej retencji,

4. katalog dziatan stuzacych ograniczeniu skutkdw suszy.

Program dziatan zawiera dziatania odnoszace sie zaréwno do zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia, zaopatrzenie w wode sektora gospodarki (w tym: rolnictwo,
przemyst, zegluga) oraz zaspokojenie potrzeb wodnych $rodowiska naturalnego. W Programie
uwzglednia sie zardwno dziatania prewencyjne, ograniczajace szkody wynikte z wystgpienia suszy, jak
i dziatania dotyczace dynamicznego bilansowania zasobdw. Dziatania te zostaty rozrdéznione na
dziatania podstawowe oraz uzupetniajace w zaleznosci od: realnosci wykonania, zapewnionego zrédta
finansowania, skutecznosci dziatania oraz wptywu na zjawisko suszy (czy wptywa w sposdb bezposredni
czy posredni). Odnoszg sie one zaréwno do suszy rolniczej, hydrologicznej, jak i hydrogeologicznej.

Przedmiotowa inwestycja nie ma i nie bedzie miata zadnego wpitywu na cele planu
przeciwdziatania skutkom suszy.
5.5 Krajowy program oczyszczania sciekow komunalnych

Polska przystepujgc do Unii Europejskiej zobowigzata sie do wypetnienia wymogow dyrektywy
Rady 91/271/EWG z dnia 21 maja 1991 roku dotyczacej oczyszczania $ciekdw komunalnych (Dz. Urz.
WE L 135 z 30.05.1991 r., str. 40-52, z pdzn. zm.; Dz. Urz. WE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 15, t.
002, str. 26) zgodnie z okreslonymi w negocjacjach i zapisanymi w Traktacie Akcesyjnym terminami i
okresami przejsciowymi. W rozmowach przedakcesyjnych wynegocjowane zostaty dostosowawcze
okresy przejsciowe na wprowadzenie przepiséw ww. dyrektywy do korica 2015 r., dlatego tez, aby
zidentyfikowaé faktyczne potrzeby w zakresie uporzgdkowania gospodarki $ciekowej oraz
uszeregowac ich realizacje w taki sposdb, aby wywigzac sie ze zobowigzan traktatowych, utworzono
Krajowy program oczyszczania $ciekdw komunalnych (KPOSK). Zatwierdzony on zostat przez Rzad RP
w dniu 16 grudnia 2003 r. Program ten zawiera wykaz aglomeracji o RLM =2 000, wraz z jednoczesnym
wykazem niezbednych przedsiewzie¢ w zakresie budowy, rozbudowy lub modernizacji oczyszczalni
sciekdw komunalnych oraz budowy i modernizacji zbiorczych systeméw kanalizacyjnych, jakie nalezy
zrealizowaé¢ w tych aglomeracjach w terminie do korica 2015 r. Aktualizacje krajowego programu
oczyszczania $ciekdw komunalnych zatwierdzita Rada Ministrow w dniu 31 lipca 2017 r.
Obwieszczeniem Ministra Srodowiska z dnia 11 grudnia 2017 r.

Program oczyszczania sciekdw komunalnych nie dotyczy analizowanego przypadku.

5.6  Program ochrony wod morskich

Rada Ministrow rozporzadzeniem z dnia 29 grudnia 2017 roku przyjeta Krajowy program
ochrony wdéd morskich. Przyjecie KPOWM w drodze rozporzadzenia stanowi wykonanie
obligatoryjnego upowaznienia ustawowego o ktdrym mowa w art. 396 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
— Prawo wodne, dotyczacego koniecznosci przyjecia krajowego programu ochrony wéd morskich w
drodze rozporzadzenia Rady Ministréw.

Krajowy Program Ochrony Wéd Morskich, zgodnie z art. 159 ust. 1 ww. ustawy Prawo wodne,
okreslam. in.:

e dziatania podstawowe niezbedne do osiggniecia lub utrzymania dobrego stanu srodowiska
wod morskich (w tym dziatania prawne, administracyjnie, ekonomiczne, edukacyjne i
kontrolne);

e dziatania dorazne;
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e wptyw dziatan podstawowych i dziatarn doraznych na wody pozostajgce poza obszarem waéd
morskich w celu zminimalizowania zagrozen i, jesli jest to mozliwe, uzyskanie pozytywnego
wptywu na te wody;

e sposdb podejmowania dziatan podstawowych i dziata doraznych oraz stopien w jakim
przyczyniajg sie one do osiggniecia celéw Srodowiskowych dla wdd morskich.

Krajowy program ochrony wod morskich opracowany zostat w oparciu o dokumenty
przygotowane uprzednio w ramach cyklu planistycznego dyrektywy ramowej w sprawie strategii
morskiej, w ktdrych kluczowa kwestie stanowita wstepna ocena $rodowiska wéd morskich oraz
okreslone w oparciu o te ocene cele srodowiskowe, do ktdrych osiggniecia lub utrzymania kraje
cztonkowskie zobowigzane sg do roku 2020.

Program ochrony wéd morskich nie dotyczy analizowanego przypadku.

5.7 Plan lub program rozwoju srédlgdowych drég wodnych o szczegélnym znaczeniu
transportowym

Minister wifasciwy do spraw zeglugi srddlagdowej opracowuje plan lub program rozwoju
srodlagdowych drég wodnych o szczegélnym znaczeniu transportowym, kierujgc sie potrzebg
zapewnienia warunkdw do zrownowazonego rozwoju systemu transportowego kraju.

Do najwazniejszych celdéw rownowazenia systemu transportowego zalicza sie zmniejszenie
degradujacego wptywu transportu na Srodowisko naturalne. Ten cel mozina osiggna¢ poprzez
wspieranie przyjaznych dla srodowiska technologii i gatezi transportowych, w tym rozwdéj zeglugi
srodlgdowej i transportu kombinowanego. Dla utworzenia konkurencyjnego i zasobooszczednego
systemu transportowego zaktada sie m.in. przeniesienie do 2030 roku 30% transportu drogowego
towarow przewozonych na odlegto$é¢ wiekszg niz 300 km na inne srodki transportu, tj. kolej lub
transport wodny, a do 2050 roku — ponad 50% transportu drogowego. Strategia UE przewiduje réwniez
zagwarantowanie do 2050 roku, by wszystkie najwazniejsze porty morskie miaty tam, gdzie jest to
mozliwe, potaczenie z systemem transportu wodnego srédlagdowego oraz stworzenie do 31 grudnia
2030 roku spetniajgcej wymogi rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 1315/2013 2
sieci bazowej transeuropejskich korytarzy transportowych TEN-T, a do 31 grudnia 2050 roku — sieci
kompleksowe;j.

Program rozwoju $rédlgdowych drég wodnych o szczegdlnym znaczeniu transportowym nie
dotyczy analizowanego przypadku.

6 Obowiqzki ubiegajgcego sie o wydanie pozwolenia w stosunku do osob

trzecich

Prawidtowa organizacja prac przy wykonaniu przekroczen siecig wodociggowa Szymanowskiego
Potoku oraz Olszanskiego Potoku, nie spowoduje strat dla oséb trzecich i tym samym nie ma potrzeby
naktadania na wnioskodawce obowigzkéw w stosunku do tych oséb. Zaprojektowane przekroczenia
zapewnig swobodny przeptyw wod. Nie bedzie réwniez dochodzi¢ do podtapiania czy zalewania
gruntéw przylegtych.

W przypadku jednak wystgpienia szkéd na rzecz osdb trzecich, wszelkie koszty zwigzane z
likwidacjg powstatych strat ponosi inwestor obiektu w trybie przewidzianym przepisami kodeksu
cywilnego.

7 Okreslenie zakresu i czestotliwosci wykonywania wymaganych analiz
Nie dotyczy.
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8 Informacja o sposobie zagospodarowania osadow sciekowych
Nie dotyczy

9 Planowany okres rozruchu i sposob postepowania w przypadku rozruchu,

zatrzymania dziatalnosci bgdZ wystgpienia awarii lub uszkodzenia

urzgdzen pomiarowych oraz rozmiar, warunki korzystania z wod i urzqdzen

wodnych w tych sytuacjach

W czasie eksploatacji sieci nie przewiduje sie wystgpienia awarii. Moze to jednak nastgpi¢ w

momencie uszkodzenia mechanicznego rurociggu, co nalezy uznaé za stan awaryjny.

Podczas eksploatacji nalezy dokonywac¢ przegladu przekroczen na wysokosci potoku.

10 Whnioski do pozwolenia wodnoprawnego.

Na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 z pdin.
zm.) art. 389 pkt 9 wnioskuje sie o udzielenie na rzecz spétki: Wodociagi i Kanalizacja Sp. z o. o., ul.

Wesota

powierzchniowe ptyngce rurociggdw, a mianowicie:

7, 58-150 Strzegom, pozwolenia wodnoprawnego na prowadzenie przez wody

I przekroczenia siecig wodociggowa Szymanowskiego Potoku na dz. nr 359 obreb 0011 Modlecin

gm. Strzegom — obszar wiejski o parametrach:

ciek

rodzaj przekroczenia

rodzaj rurociggu

rura ochronna (ostonowa)

sposéb przekroczenia

dtugosc rury ostonowej

dtugos¢ rury ostonowej w granicach cieku
rzedna posadowienia gory rury ostonowej
rzedna dna potoku w miejscu kolizji
minimalne zagtebienie rury ochronnej

rzedna terenu

Szymanowski Potok,
sie¢ wodociggowa,
PEHD160,
@315mm,

przewiert sterowany,
25,0mb,

17,4 mb,

236,60 m n.p.m.,
238,10 m n.p.m.,
1,50m,

240,40 m n. p. m.

Il. przekroczenia siecig wodociggowaq Olszanskiego Potoku na dz. nr 1132 obreb 0013 Olszany gm.
Strzegom — obszar wiejski, o parametrach:

Jednoczesnie proponuje sie zobowigzac inwestora do:

ciek

rodzaj przekroczenia

rodzaj rurociggu

rura ochronna (ostonowa)

sposéb przekroczenia

dtugosc rury ostonowej

dtugosc rury ostonowej w granicach cieku
rzedna posadowienia gory rury ostonowej
rzedna dna potoku w miejscu kolizji
minimalne zagtebienie rury ochronnej

rzedna terenu

Olszanski Potok,
sie¢ wodociggowa,
PEHD160,
@315mm,
przewiert sterowany,
23,0mb,

3,5 mb,

234,70 m n.p.m.,
236,20 m n.p.m.,
1,50m,

238,70 mn. p. m.
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e utrzymywania przekroczen we witasciwym stanie techniczno-eksploatacyjnym,

e miejsce przekroczen nalezy trwale oznakowaé na obu brzegach cieku,

e niezwtocznej likwidacji uszkodzen i zniszczen zwigzanych ze stanami awaryjnymi,

e pokrycie ewentualnych roszczen oséb trzecich z powodu szkdd, powstatych w wyniku
niewtasciwe]j eksploatacji urzgdzen wodnych.

11 Wykaz stron zainteresowanych:
e Wodociagi i Kanalizacja Sp. z 0. 0., ul. Wesofa 7, 58-150 Strzegom,
e Dolnoslaski Zarzad Melioracji i Urzagdzern Wodnych, ul. Matejki 5, 50-333 Wroctaw,
e Powiat Swidnicki, ul. Marii Sktodowskiej — Curie 7, 58-100 Swidnica,
e Stuzba Drogowa Powiatu Swidnickiego, ul. Powstaricow 12, 58-140 Jaworzyna Slaska,
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12 Opis prowadzenia zamierzonej dziatalnosci niezawierajgcym okreslen
specjalistycznych

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w wojewdédztwie dolnoslgskim, powiecie swidnickim,
na terenie gminy Strzegom — obszar wiejski w m. Modlecin i Olszany. Planowana inwestycja polega na
budowie sieci wodociggowej umozliwiajacej zasilanie w wode miejscowosci Modlecin ze Stacji
Uzdatniania Wody WiK Sp. z 0.0. Strzegom poprzez wpiecie do istniejgce] sieci wodociggowej PVC160
w miejscowosci Olszany oraz odtaczenie obecnego zasilania oraz dostawy z Gminy Dobromierz.
Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie na dz. nr 1132, 1319/1, 921, 1319/2 obreb Olszany i
dziatkach nr 367, 359, 273 obreb Modlecin. Projektowane przytgcze koliduje z Szymanowskim
Potokiem na dziatce nr 359 obreb 0011 Modlecin oraz z Olszanskim Potokiem na dz. nr 1132 obreb
0013 Olszany. Takie zamierzenie, polegajgce na prowadzeniu przez wody powierzchniowe ptyngce
rurociggédw zgodnie z art. 389 pkt. 9 ustawy Prawo wodne wymaga uzyskania pozwolenie
wodnoprawnego.

Planowana inwestycja na dz. nr 359 obreb 0011 Modlecin gm. Strzegom — obszar wiejski
znajduje sie na terenie, na ktérym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat przyjety
Uchwatg Nr 80/04 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 18 pazdziernika 2004 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw wiejskich dla czesci potudniowo-zachodniej gminy
Strzegom obejmujgce wsie: Stanowice, Grochotéw, Olszany, Modlecin, Granica, Stawiska, Tomkowice,
Godzieszéwek, natomiast przekroczenie na dz. nr 1132 obreb 0013 Olszany gm. Strzegom — obszar
wiejski znajduje sie na terenie, na ktérym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat
przyjety Uchwatg Nr 58/17 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 21 sierpnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Olszany, gmina
Strzegom. Zapisy MPZP umozliwiajg realizacje planowanej inwestycji.

Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestru zabytkéw i nie znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej.
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13 Zatqgczniki

e Uproszczone wypisy dziatek z rejestru gruntow,
e  Wypisy i wyrysy z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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14 Czesc graficzna

Mapa orientacyjna,
Ortofotomapa,

Plan zagospodarowania terenu,
Mapa ewidencji gruntéw.
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Znak sprawy: GKVI1.4030.1.932.2025

Wojewddztwo: dolnoslaskie
Powiat: $widnicki
STAROSTA SWIDNICKI Jednostka ewidencyjna: 021906_5, Strzegom - obszar wiejski
ul. M. Sktodowskiej-Curie 7 Obreb ewidencyjny: 0011, Modlecin
58-100 Swidnica

(nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 20-02-2025 12:05:39

Nr jednostki rejestrowej: G163

Osoby: 2
Udzial : . .
Eeifit Wit Dane osoby fizycznej / instytucji
1n POWIAT SWIDNICKI
wiasno§¢ siedziba: ul. Marii Sklodowskiej-Curie 7, 58-100 Swidnica
111 StUZBA DROGOWA POWIATU SWIDNICKIEGO
| trwaly zarzad siedziba: ul. Powstaricéw 12, 58-140 Jaworzyna Slqska
Dziatki ewidencyjne: 2
Numer dzialki Powierzchnia | UZytek i klasa bonitacyjna :
k
Identyfikator Adres [ha] T Pow, fia] Nr KW lub inne dokumenty
273 . ;
021906_5.0011.273 Modlecin, Nr drogi 2919D 0.81 dr 0.81 SW1S/00070287/2
367 i N
021906, 5.0011.367 Modlecin, Nr drogi 2919D 0.21 dr 0.21 SW1S/00070287/2

Razem powierzchnia dzialek [ha]: 1.02 ha

Stownie: | jeden hektar dwa ary

Oznaczenia uzytkow i klas

dr - Drogi

Sporzadzil(a): Klaudia Figurna Z 0. []? 1075

(imig i nazwisko osoby reprefzenﬁﬁéééj dréah ;
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)




Znak sprawy: GKVII.4030.1.932.2025

Wojewodztwo: dolnoslaskie
Powiat: swidnicki
STAROSTA SWIDNICKI Jednostka ewidencyjna: 021906_5, Strzegom - obszar wiejski
ul. M. Sktodowskiej-Curie 7 Obrgb ewidencyjny: 0013, Olszany
58-100 Swidnica

(nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 20-02-2025 12:05:39

Nr jednostki rejestrowej: G385

Osobhy: 2
Udziaf ’ . s -
Forifia wiadanla Dane osoby fizycznej / instytucji
1M GMINA STRZEGOM
wiasnos¢ siedziba: rynek Rynek 38, 58-150 Strzegom
1
3 BURMISTRZ STRZEGOMIA
gosPoﬂiﬁ‘:ﬁ:&‘ﬁ?Obem siedziba: rynek Rynek 38, 58-150 Strzegom

Dzialki ewidencyjne: 1

Numer dzialki Powierzchnia | UZylek i klasa bonitacyjna .
Identyfikator Adres [ha] Oznaczenie Pow (ha] Nr KW lub inne dokumenty
921
021906_5.0013.921 Olszany 1.44 Bz 1.44 SW1S/00071776/4 |

Razem powierzchnia dzialek [ha]: 1.44 ha
Sfownie: | jeden hektar czterdziesci cztery ary

Oznaczenia uzytkéw i klas

Bz - Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

M
aff v
} \“ INOSTY

£ Uf
F DT
-|."-!‘i.:"4 “ifl ISTA

Sporzadzil(a): Klaudia Figurna 20 02, 0B  Macdaien  HeaklGoinsks
(imig i nazwisko osoby reprezeh!ujacej organ
{ub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)




Znak sprawy: GKVII.4030.1.932.2025

Wojewddztwo: dolnoslgskie
Powiat: swidnicki
STAROSTA SWIDNICKI Jednostka ewidencyjna: 021906_5, Strzegom - obszar wiejski
ul. M. Sktodowskiej-Curie 7 Obreb ewidencyjny: 0013, Olszany
58-100 Swidnica

(nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 20-02-2025 12:05:39

Nr jednostki rejestrowej: G525

Osobhy: 2
Udziaf ; e g
Eanma whsdenia Dane osoby fizycznej / instytucji
111 POWIAT SWIDNICKI
wlasnos¢ siedziba: ul. Marii Sklodowskiej-Curie 7, 58-100 Swidnica
11 StUZBA DROGOWA POWIATU SWIDNICKIEGO
trwaly zarzad siedziba: ul. Powstaricow 12, 58-140 Jaworzyna Slgska

Dziatki ewidencyjne: 2

Numer dzialki Powierzchnia | UZytek i klasa bonitacyjna .
Identyfikator Adres Iha) Daiascaili Pow. fha) Nr KW lub inne dokumenty
13191 Olszany, Nr drogi 2888D,
021906_5.0013.1319/1 ot 0.6903 dr 0.6903 SW1S/00070285/8
1319/2 Olszany, Nr drogi 2888D,
021906_5.0013.1319/2 2919D 2.16 dr 2.16 SW15/00070285/8

Razem powierzchnia dziafek [ha]: 2.8503 ha

Stownie: | dwa hektary osiem tysigcy piecset trzy metry kwadratowe

Oznaczenia uzytkéw i klas

dr - Drogi

20,02, 2005

Sporzadzil(a): Klaudia Figurna

(imig i nazwisko osoby reprezenf!i;jacej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)




Znak sprawy: GKVII.4030.1.932.2025

Wojewddztwo: dolnoslaskie
Powiat: swidnicki
STAROSTA SWIDNICKI Jednostka ewidencyjna: 021906_5, Strzegom - obszar wiejski
ul. M. Sktodowskiej-Curie 7 Obreb ewidencyjny: 0013, Olszany
58-100 Swidnica

(nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 20-02-2025 12:05:39

Nr jednostki rejestrowef: G646

Osoby: 2
£y rmg(ﬁ;:g _— Dane osoby fizycznej / instytucji
1M POWIAT SWIDNICKI
wilasno$é siedziba: ul. Marii Skiodowskiej-Curie 7, 58-100 Swidnica
7 StUZBA DROGOWA POWIATU SWIDNICKIEGO
trwaly zarzad siedziba: ul. Powstaricow 12, 58-140 Jaworzyna Slaska

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia Uzytek i klasa bonitacyjna ,
Identyfikator Adres ha] Ornaczenie Pow. (ha] Nr KW lub inne dokumenty
1132 .
021906_5.0013.1132 Olszany, Nr drogi 2919D 0.14 dr 0.14 SW1S/00086091/6

Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.14 ha

Sfownie: | czternascie aréw

Oznaczenia uzytkéw i klas

dr - Drogi

20,02, 2005 TPARA },

7 up .i/\;qa_J:

T
ALISTA
10'iska

Sporzadzil(a): Klaudia Figurna

(imig i nazwisko osoby reprezentujécej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)




Swidnica, dnia 20.02.2025 12:00:26

Licencja nr GKVII.4030.2.308.2025_0219_CL1

1. Nazwa organu wydajacego licencje:
Starosta Swidnicki
ul. Marii Sktodowskiej-Curie 7
58-100 Swidnica

2. Licencjobiorca:
"INVENT" PRACOWNIA PROJEKTOWO-WYKONAWCZA MGR INZ.JACEK KRAWCZYNSKI
ul. Spotdzielcza 11/4
58-100 Swidnica
NIP: 884-243-31-52 REGON: 020665741

3. Informacje o materiatach panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, ktérych dotyczy licencja:

Nazwa materiatu parnstwowego zasobu ldeplyﬁkaior materialu Data 2 Okreslenie obszaru/obiektu, do ktérego
Lp. geodezyjnego i kartograficznego pafistwowego zasobu wykanania odnosi sie licencja?
geodezyjnego i kartograficznego kopii

Kopia arkusza mapy ewidencji gruntéw i
1 |budynkéw w postaci drukowanej czarno- PL.PZGIK.110 20.02.2025
bialej w formacie A2

dziatki: [Modlecin) 273, 359, 367,
[Olszany] 1132, 1319/1, 1319/2, 921

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorce wymienionego w pkt 2 lub ustanowione przez licencjobiorcg podmioty do
wykorzystywania wyszczegélnionych w pkt 3 materialéw paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego? dla potrzeb
wiasnych niezwigzanych z dzialalnoscig gospodarcza, bez prawa publikacji w sieci Internet.

5. Nie narusza licencji udostepnianie materialéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego przez licencjobiorce
innym podmiotom dla realizacji celu i w granicach uprawnien okreslonych w pkt 4.

(podpis organ 1ib upovrazrione| 6saby)

POUCZENIE

Zgodnie z art. 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r.
poz.1151)) kto wykorzystuje materialy parstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego bez wymaganej licencji lub niezgodnie z
warunkami licencji lub udostepnia je wbrew postanowieniom licencji osobom trzecim, podlega karze pienigznej w wysokosci dziesigciokrotnosci
oplaty za udostepnienie tych materiatéw.

1) Okre$lenie obszaru / obiektu moze nastapi¢ poprzez wskazanie: jednostek podzialu terytorialnego kraju lub podziatu kraju dla celéw EGIB (jednostki ewidencyjne,
obreby ewidencyjne, dziatki ewidencyjne), wykazu godet mapy, wspdlrzednych poligonu.
2) Cel lub zakres upowaznienia do wykorzystywania udostepnionych materialéw paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego nalezy wybraé wedtug listy
stanowigcej zatacznik do wzoru niniejszej licencji.
3) Licencja wyslawiona zgodnie z zasadami okre$lonymi w art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne zawiera:
1) niepowlarzalny identyfikator umozliwiajacy weryfikacje autentycznosci licencii;
2) adres strony internetowej umozliwiajacej przeprowadzenie weryfikacji, o klérej mowa w pkt 1;
3) wskazanie daty, godziny, minuty oraz sekundy, w kldrej nastapilo wygenerowanie licencji w trybie ari. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne;
4) klauzule, ze zgodnie z art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i karlograficzne samodzielnie wydrukowana licencja nie wymaga
podpisu organu lub upowaznionego pracownika oraz pieczeci urzgdowej;
5) pouczenie o sposobie weryfikacji, o ktérym mowa w pkt 1.

Dokument wygenerowal(a): Klaudia Figurna, dn. 20-02-2025 12:00:27
Zgodnie z art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne samodzielnie wydrukowana licencja nie wymaga podpisu organu lub
upowaznionego pracownika oraz pieczgci urzedowej , a jej autentyczno$¢ mozna zweryfikowa¢ na stronie internetowe] https://swidnicki.webewid.pl/publichveryfikuj
wpisujac niepowlarzany identyfikator c8a67415-5a1e-4ae2-9efa-1b5b52316876.




Znak sprawy: GKVII.4030.1.932.2025
Wojewddztwo: dolnoslgskie
Powiat: swidnicki
STAROSTA SWIDNICKI Jednostka ewidencyjna: 021906_5, Strzegom - obszar wiejski

ul. M. Sktodowskiej-Curie 7 Obreb ewidencyjny: 0011, Modlecin
58-100 Swidnica

(nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 20-02-2025 12:05:39

Nr jednostki rejestrowej: G28
Osoby: 2

Udzial

Fomna wiadinla Dane osoby fizycznej / instytucji

11 ‘
GilaEnaas SKARB PANSTWA

n
gospodarowanie gruntami [DOLNOSLASK| ZARZAD MELIORACJI | URZADZEN WODNYCH

pokrytymi wodami siedziba: ul. Matejki 5, 50-333 Wroctaw
powierzchniowymi

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia | UzZytek i klasa bonitacyjna )
Identyfikator AR lha) Oznaczenie Pow. [ha) BRI i rine dakevoeity
359 .
021906_5.0011.359 Modlgcin 0.84 Wp 0.84 SW1S/00079751/9

Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.84 [ha

Sfownie: | osiemdziesigt cztery ary

Oznaczenia uzytkéw i klas

Wp - Grunty pod wodami powierzchniowymi plyngcymi

Budynki niestanowigce odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 2

Identyfikator | 021906_5.0011.236_BUD Kondygnacje nadziemne: 1
- Kondygnacje podziemne: 0
Dzialka |021906_5.0011.182, 021906_5.0011.359 Powlarzchnia zabudowy [’} 25
Adres | Modlecin Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m’]: -

Powisrzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -
budynki produkeyjne, ustugowe i gospodarcze dla | Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?]: -

Rodzaj wg KST Folnitwa
Identyfikator | 021906_5.0011.273_BUD Kondygnacje nadziemne: 1
3 : Kondygnacje podziemne: 0
Dzialka |021906_5.0011.182, 021906_5.0011.359 Poviierzchnia zabudowry [m?: 25
Adres | Modlecin Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrgbnionych [m’]: -

- - ; Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -
budynki produkcyjne, uslugowe i gospodarcze dla | Powierzchnia uzytkowa pomieszczeri przynaleznych do lokali [m?): -
rolnictwa

Rodzaj wg KST

2002w f\\‘J-\f

(imie i nazwisko osoby repré-zentujacej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Sporzadzil(a): Klaudia Figurna




URZAD MIEJSKI W STRZEGOMIU

ul. Rynek 38 58-150 Strzegom
tel. (74) 8560-599  fax (74) 8560-516
strzegom@strzegom.pl  www.strzegom.pl

WNZ.6727.74.2025.MoC Strzegom, dnia 2025-02-24

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whioskodawca:

2025-02-21
"INVENT" PPW

mgr inz, Jacek Krawczynski
ul. Spéldzieleza 11/4
58-100 Swidnica

1. Podstawa prawna
Uchwala Rady Miejskiej w Strzegomiu Nr 58/17 z dnia 2017-08-21 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obrgbu Olszany, gmina Strzegom ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 2017-08-29,
poz. 3583.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 1132, obreb Olszany

- Droga klasy lokalnej ,,3KD(L)”

Pozostale ustalenia:

- Nieprzekraczalna linia zabudowy

- Granica strefy ochrony sanitamej cmentarza w odleglo$ci 150 m od cmentarza

- Strefa "OW" obserwacji archeologicznej dla §redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska

- Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego

Dz. nr 1319/1, obreb Olszany

- Droga klasy lokalnej ,,3KD(L)"

- Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
»ORM/MN”

Pozostate ustalenia:

- Przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigeia 20kV

- Strefa "OW" obserwacji archeologicznej dla §redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska

- Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego

- Strefy ograniczen zabudowy od napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia (20kV)

Dz. nr 921, obrgb Olszany

- Tereny rolnicze ,,19R”

- Tereny sportu i rekreacji ,,1US"

Pozostale ustalenia:

- Nieprzekraczalna linia zabudowy

- Stanowiska archeologiczne wraz z numerem obszaru

Dz. nr 1319/2, obreb Olszany

- Tereny rolnicze ,,19R”

- Droga klasy lokalnej ,,1IKD(L)”

- Tereny drog wewngtrznych ,,10.KDW”

Pozostale ustalenia:

- Przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigeia 20kV

- Strefa "OW" obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska

- Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego

- Strefy ograniczen zabudowy od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (20kV)

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,,19R”

Dokument wygenerowano z serwisu strzegom.e-mapa.net funkcjonujgcego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0, | 1
dnia 2025-02-21 08:42:34 przez: Monika Ciedla tel. 748560572 strona



§ 25. Wyznacza sig tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami od IR do 28R, dla ktorych obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny uzytkéw rolniczych — uprawy polowe, Iaki i pastwiska;
2) ustala sig zakaz lokalizowania zabudowy;
3) dopuszcza sig:
a) drogi gospodarcze transportu rolniczego o szerokosci minimum 4 m;
b) prowadzenie infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi.

Dla ,,6RM/MN”
§ 23. Wyznacza sig tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami od IRM/MN do 24RM/MN, dla ktérych obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) ustugi agroturystyki, gastronomii i handlu,
b) urzadzenia towarzyszgce, w tym: drogi wewngtrzne prywatne, migjsca parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna,
¢) zielen urzadzona;
3) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) parametry budynkéw w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;:
- wysokoéé zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiegcej niz 8 m do
okapu dachu,
- dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe z kalenicg, kat nachylenia polaci dachowych od 25° do 45°,
obowigzuje pokrycie dachu dachéwks lub materialem dachéwkopodobnym-koloru czerwonego, w odcieniach szarogei lub
brazowego,
b) parametry budynkéw niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
- wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 12 m do okapu dachu,
- dachy jedno, dwu lub czterospadowe z kalenicg o minimalnym kacie nachylenia potaci dachu 10°,
¢) wskazniki urbanistyczne:
- maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 60%,
- ustala si¢ maksymalng intensywnosé zabudowy: 0,8,
- ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
- ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 40%;
4) zabrania sie lokalizowania na terenie zakladéw kamieniarskich i dzialalnosci zwigzanej z obslugg kamieniarstwa oraz przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury techniczne;; |
5) dla zabudowy istniejacej dopuszcza sig remonty i przebudowy, zgodnie z powyZszymi warunkami lub z zachowaniem istniejgcych
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospoedarowania terenu,

Dla,,1US”
§ 21. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, dla ktérego obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe — teren sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) uslugi gastronomii i handlu,
b) obiekty malej architektury,
¢) obiekty sportowe oraz administracyjne, gospodarcze i sanitarne, bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem podstawowyin;
3) ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) parametry budynkoéw:
- wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 15 m do okapu dachu,
- dachy jedno, dwu lub czterospadowe z kalenicg o minimalnym kacie nachylenia polaci dachu 10°,
b) wskazniki urbanistyczne:
- maksymalna powierzchnia zabudowy dla dzialki budowlanej: 60%,
- ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
- ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
- ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 30%;
4) ustala sig wymog zagospodarowania terenu zielenig izolacyjng na granicy terenu,
5) dla zabudowy istniejacej dopuszcza sig remonty i przebudowy, zgodnie z powyzszymi warunkami lub z zachowaniem istniejacych
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

4, Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odr¢bnych przypiséw
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu Olszany, gmina Strzegom zwany dalej planem,
w granicach okre§lonych na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaly.
2. Integralng czedcig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa wust.1 § 1.
3. Zalacznikami do uchwaly sa:

Dokument wygenerowano z serwisu strzegom.e-mapa.net funkcjonujgcego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0. tr 2
dnia 2025.02-21 08:42:34 przez: Monika Ciesla tel. 748560572 strona



1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadain wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
§ 2. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefy ograniczei zabudowy od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napigcia;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego;
6) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska;
7) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 4 nie stanowia jego ustalen i majg charakter informacyjny.
§ 3. Z uwagi na niewystgpowanie problematyki w planie nie okresla sig:
1) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gomiczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Nastg¢pujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren—obszar o okreSlonym przeznaczeniu, zasadach i warunkach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;
2) przeznaczenie podstawowe—przeznaczenie bgdgce dominujgeg forma zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz obicktéw z nim

zwigzanych;

3) przeznaczenie uzupelniajgce terenu —przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe
i nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie oraz nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym;

4) uslugi —forma niewytworczej dzialalno$ci gospodarczej z wykluczeniem prowadzenia stacji paliw oraz zakladéw kamieniarskich;

5) ushugi nieucigzliwe—- uslugi niezaliczone do rodzajow przedsigwzigé moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko lub
przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko.Zakazuje sie lokalizacji zakladow kamieniarskich oraz
dziatalnosci zwigzanej z produkcjg i obrébkg kamienia;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy— nalezy przez to rozumieé linig ograniczajgeq obszar, na ktérym dopuszcza sig wznoszenie
naziemnych obiektow budowlanych nie bgdgcych urzadzeniami budowlanymi, ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy mogg byé
przekraczane przez schody, zadaszenia, wiatrolapy, gzymsy, balkony i inne elementy elewacji budynku, na odleglos¢ nie wigkszg niz 2

m;
7) powierzchnia biologicznie czynna-nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany w przepisach odrebnych

dotyczacych budownictwa;

8) przepisy szczegdlne i odrgbne—obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi, przepisy prawa miejscowego oraz
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z prawomocnych decyzji;

9) powierzchnia zabudowy—zajgta powierzchnia terenu wyznaczona w rzutowaniu pionowym przez zewngtrzne krawedzie
zewngtrznych $cian budynkéw w stanie wykoniczonym, do powierzchni tej nie wlicza sig czgéci obicktéw budowlanych niewystajgeych

ponad powierzchnig terenu, a takze ramp i schoddw zewngtrznych oraz wystepow dachowych;

Rozdzial 2,
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru obj¢tego planem
§ 5. W zakresie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
I) ksztaltowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istnigjace walory krajobrazowe oraz skale, formg, detal architektoniczny i materialy
charakterystyczne dla regionalnego budownictwa;
2) zakazuje sig realizacji dachow o polaciach przesunigtych wzgledem siebie w pionie kalenicy;
3) dopuszcza sig stosowanie naczotkow, okien dachowych, zadaszei drzwi wejsciowych o dowolnych spadkach polaci dachu;
4) zakaz stosowania sidingu oraz lukamn o powierzehni wigkszej niz potowa polaci dachu;
5) dopuszceza si¢ remonty, przebudowe budynkéw istniejgeych w dniu wejsScia w zycie planu, w tym zlokalizowanych w odleglosci
mniejszej niz 4 m od granicy dzialki oraz w granicach dzialek;
6) dopuszcza sig wydzielenie nieruchomosei stuzacych obstudze komunikacyjne;j terenéw o szerokosciach nie mnigjszych niz 4,5 m lub
ciggdw komunikacyjnych pieszo-jezdnych o szeroko$ciach nie mniejszych niz 6 m;
7) dla terendéw MN, MU, MW, RM, RM/MN oraz RM/RU dopuszcza sig lokalizowanie garazy lub obicktéw gospodarczych na
granicach dziatek, jezeli na dzialce sgsiedniej rowniez zlokalizowany jest garaz na granicy dzialki;
8) dla istniejacej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym i uzupelniajgcym dopuszcza sig jedynie remonty obiektow;
9) dla istniejgcej zabudowy niespelniajacej ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy, w czgsci gdzie wystepuje przekroczenie
dopuszcza sig dla obicktéw jedynie remonty, przebudowe i nadbudowg;
10) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy o ile na rysunku planu nie stanowi sie inaczej:
a) od linii rozgraniczajgcej tereny drog publicznych - drogi klasy lokalnej — 8 m,
b) od linii rozgraniczajacej tereny drég publicznych - drogi klasy dojazdowej — 6 m,
c) od linii rozgraniczajgcej tereny drég wewngtrznych —4 m,
d) od linii rozgraniczajacej tereny drog transportu gospodarczego — 4 m;
11) o ile w ustaleniach szczegélowych nie ustalono inaczej obowigzuje maksymalna wysokoéé dla budowli 50 m, z zastrzezeniem pkt
12;
12) maksymalna wysokosé¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt 11 lub w ustaleniach szczegblowych dla terendw nie dotyczy
obiektéw uzbrojenia terenu oraz budowli stuzgcych lgcznosei publiczne;.
§ 6. W zakresie zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz sposobéw zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, a takze obszaréw szezegodlnego zagrozenia powodzia ustala sig:
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1) strefe ochrony sanitarnej od cmentarza:
a) na rysunku planu oznacza sig strefg ochrony sanitamej od cmentarza skanalizowanego,
b) w obszarze strefy, o kiorej mowa w lit. a obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajgce z przepisow odrebnych;
2) strefy ochrony ujgé wody:
a) granice terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IW do 5W sg tozsame ze strefami ochrony ujgé wody
ustanowionymi decyzjami wla$ciwego starosty powiatowego,
b) na terenach, w strefach, o ktérych mowa w lit a obowiazuja ograniczenia i nakazy wynikajace z przepiséw odrgbnych;
3) w celu zapewnienia mozliwosci zapewnienia prac konserwacyjnych wzdiuz cickow wodnych ustala si¢ obowigzek zachowania
trzech metréw strefy wolnej od zainwestowania, zieleni wysokiej i grodzenia;
4) na terenie objgtym opracowaniem planu zakazuje si¢ zainwestowania zaburzajacego prawidlowe funkcjonowanie istniejgeej sieci
drenarskiej;
5) na rysunku planu oznaczono obszary zagrozone powodzig:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
- prawdopodobiefistwo wystapienia wysokie, Q=10%,
- prawdopodobiefistwo wystgpienia §rednie, Q=1%,
b) obszary, na ktérych ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi Q=0,2%;
6) dla terendw, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu jak dla terendw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) dopuszczalne poziomy halasu:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN, RM i RM/MN obowigzuja standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) dla terendw oznaczonych symbolem MU, MU i U obowigzujg standardy akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym UP, UP/U, w przypadku lokalizacji szkoly, przedszkola, biblioteki lub domu
kultury obowigzujg standardy akustyczne jak dla budynkéw zwigzanych za stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.
§ 7. W zakresic zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej :
1) ustala si¢ ochrong konserwatorskg:
a) obszaréw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego,
b) obszaréw w granicach strefy ,,OW’ obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozymego siedliska,
¢) zabytkéw nieruchomych, znajdujacych sig w gminnej ewidencji zabytkow;
2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego obowigzujg nastgpujgce ustalenia:
a) ustala sig zachowanie historycznego ukladu przestrzennego:
- rozplanowania drég, ulic, placow, ciekéw i zbiornikéw wodnych,
- przebiegu linii zabudowy, kompozycji wngtrz urbanistycznych, kompozycji historycznej zieleni,
- poszezegblnych elementow tego uktadu, tj. nawierzchni ulic, placéw i chodnikéw,
b) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielgcych optycznie i historycznie zespoly,
c) ustala sie konserwowanie zachowanych elementéw ukladu przestrzennego, poszezegdlne obiekty o warto$ciach zabytkowych
nalezy poddawaé restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej i projektowanej funkcji do charakteru obiektu, a
funkcje ucigzliwe i degradujace nalezy wyeliminowac,
d) ustala sig dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie:
- sytuacji - zabudowy zwartej, zagrodowej, rozproszonej, ukladu wsi lancuchowe;j,
- skali, bryly i jej formy architektonicznej, w tym podzialéw architektonicznych proporcji powierzchni muréw i otwordw,
opracowania elewacji, kolorystyki, stolarki okiennej i drzwiowej,
- nawigzywania formami wspélczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,
¢) ustala sie usunigcie obiektéw dysharmonizujgeych oraz tymeczasowych, w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te
z nich, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalania istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,
f) zakazuje si¢ umieszczania reklam i tablic reklamowych niezwigzanych bezposrednio z dzialalnoscig prowadzong w danym
obiekeie i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element dysharmonizujacy,
g) dopuszcza si¢ umiejscawianie szyldéw sklepow i zakladéw w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej
formie,
h) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;
3) w strefie ,,0W™ obserwacji archeologicznej istnieje wysokie prawdopodobienstwo odkrycia podlegajgeych ochronie prawnej
przedmiotéw i obiektéw jak: nawarstwienia kulturowe i znajdujace si¢ w nich wytwory badz ich $lady, w tym wszelkie pozostatosci,
obiekty oraz jakickolwiek inne $lady ludzkoéci z minionych epok, ktére sq podstawowym zrodtem badan archeologicznych
obejmujacych struktury, konstrukcje, zespoly budowlane, eksploatowane tereny, przedmioty, zabytki inncgo rodzaju;
4) oznacza sig na rysunku planu zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow i ich otoczenie, ktére podlegaja ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych:
a) kosciol parafialny p. w. $w. Tréjey, nr rejestru A/1771/1043,
b) zalozenie ogrodowe, dworskie, obecnie ogrody uzytkowe, nr rejestru A/4458/858/WL;
5) oznacza sig na rysunku planu inne zabytki nieruchome, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow:
a) dom nr 2, adres: Olszany nr 2,
b) dom nr 3, adres: Olszany nr 3,
¢) dom nr 5, adres: Olszany nr 5,
d) dom nr 18, adres: Olszany nr 18,
) dom nr 22, adres: Olszany nr 22,
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f) oficyna mieszkalna nr 72 w zespole folwarku palacowego, adres: Olszany nr 72,

g) dom nr 86, adres: Olszany nr 86,

h) dom nr 91, adres: Olszany nr 91,

i) willa nr 112, adres: Olszany nr 112,

Jj) mur cmentarza przykoscielnego, zlokalizowany w centrum wsi przy skrzyzowaniu z drogg na Modlecin,

k) cmentarz przykoscielny, zlokalizowany w centrum wsi przy skrzyzowaniu z droga na Modlecin,

1) cmentarz ewangelicki, zlokalizowany w centrum wsi za szkolg podstawowa,

m) mur ogrodzenia cmentarza ewangelickiego, zlokalizowany w centrum wsi za szkolg podstawowy,

n) palac — ruina, zlokalizowany w poludniowym kraficu wsi przy drodze na Strzegom,

0) oficyna gospodarcza w zespole folwarku palacowego, zlokalizowana w poludniowym kraiicu wsi przy drodze na Strzegom,
p) obora w zespole folwarku palacowego, zlokalizowana w poludniowym kraficu wsi przy drodze na Strzegom,

q) stodola I w zespole folwarku palacowego, zlokalizowana w poludniowym kraricu wsi przy drodze na Strzegom,

r) stodola 1l w zespole folwarku patacowego, zlokalizowana w poludniowym kraicu wsi przy drodze na Strzegom,

s) brama wjazdowa zewngtrzna w zespole folwarku palacowego, zlokalizowana w poludniowym kraricu wsi przy drodze na

Strzegom,
t) brama wewngtrzna przy oficynie gospodarczej w zespole folwarku palacowego, zlokalizowana w poludniowym krancu wsi

przy drodze na Strzegom,
u) brama wjazdowa wewngtrzna w zespole folwarku palacowego, zlokalizowana w poludniowym kraiicu wsi przy drodze na

Strzegom,
v) most na fosie w zespole folwarku palacowego, zlokalizowany w poludniowym krancu wsi przy drodze na Strzegom,
w) ogrodzenie w zespole folwarku patacowego, zlokalizowane w poludniowym kraficu wsi przy drodze na Strzegom;
6) dla zabytkow, o ktorych mowa w pkt 5 ustala sig:
a) obowigzek zachowania historycznej formy, a w szczegdlnosci nastgpujgcych elementéw:
- bryly,
- geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia dachowego,
- tektoniki elewacji,
- tradycyjnych ksztaltéw i podzialéw okiennych,
b) zakaz:
- docieplania $cian budynkdéw w sposob zmieniajgcy charakter istniejgcych elewacji, w tym: zmiany proporcji otworéw
okiennych i drzwiowych, gzymsow, nadprozy i elementoéw dekoracyjnych,
- docieplania zewnetrznego $cian z cegly licowej lub kamienia,
- zmiany wygladu w sposéb niczgodny ze stylem budowli w zakresie stosowanych materialéw zewnetrznych i kolorystyki;
7) oznacza sig¢ na rysunku planu udokumentowane stanowiska archeologiczne:
a) Olszany 84-21 (nr obszaru) - 12 (nr stanowiska), epoka kamienia — §lad osadnictwa, dzialka nr 874/2,
b) Olszany 84-22 (nr obszaru) — 2 (nr stanowiska), pézne sredniowiecze — $lad osadnictwa, dzialki nr 921 i 922,
c) Olszany 84-22 (nr obszaru) — 3 (nr stanowiska), pézne $redniowiecze — §lad osadnictwa, dzialki nr 708, 709 i 710,
d) Olszany 84-22 (nr obszaru) — 4 (nr stanowiska), pézne $redniowiecze — $lad osadnictwa, dziatki nr 608 i 609,
€) Olszany 84-22 (nr obszaru) — 5 (nr stanowiska), pézne $redniowiecze — $lad osadnictwa, dziatka nr 919,
f) Olszany 83-22 (nr obszaru) — 26 (nr stanowiska), pradzieje — §lad osadnictwa, pézne §redniowiccze — $lad osadnictwa, dzialki
nr9, 10, 11112,
g) Olszany 83-22 (nr obszaru) — 27 (nr stanowiska), p6Zne $redniowiecze — osada, dzialki nr 477, 478/2 1 479/1,
h) Olszany 83-22 (nr obszaru) — 28 (nr stanowiska), epoka bragzu/wezesna epoka zelaza — osada, dzialki nr 137, 138, 139, 1067544
i 1068;
8) dla stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 7 zakazuje si¢ nowych nasadzen drzew i krzewow;
9) odkryte podczas prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami objgte sg wszelkimi
rygorami prawnymi wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.
§ 8. W zakresie wymagain wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala sig tereny oznaczone symbolami UP, UP/U, USK, US, ZC, KD(L), KD(D);
2) na terenach, o ktérych mowa w pkt I ustala sig obowigzek lokalizacji obicktow malej architektury w sposab sprzyjajacy kontaktom
i interakeji uzytkownikow tych przestrzeni.
§ 9. W zakreie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego:
1) powigzanie obszaru z zewngtrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejgce drogi publiczne:
a) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
b) pozostale drogi publiczne bezposrednio sasiadujace z obszarem opracowania planu miejscowego;
2) dla obstugi obszaru objgtego planem i wehodzacych w jego skiad terenéw wyznacza sig tereny:
a) drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
b) drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
3) ustala si¢ mozliwo$é wydzielenia drog wewngtrznych oraz ciggdw pieszych w ramach ustalonego przeznaczenia o parametrach
adpowiadajgcym parametrom drég pozarowych ustalonych w przepisach odrgbnych, o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m;
4) na drogach nie przelotowych nie wyznaczonych w planie ustala si¢ minimalna wielko$é placu zawrotnego: min. 12,5 m x 12,5 m.
5) w celu segregacji ruchu ustala sig zasady lokalizacji wjazdu do wszystkich dzialek niczainwestowanych do dnia wejscia w zycie
planu:
a) w przypadku jednoczesnego bezposredniego dostgpu do drég publicznych w réznych klasach wjazd obowiazuje z drog
o najnizszej klasie,
b) w przypadku jednoczesnego bezposredniego dostgpu do drég publicznych w klasie zbiorczej lub wyzszej oraz drogi
wewnetrznej, ktéra posiada bezposredni dostgp do drég publicznych wjazd obowigzuje z drogi wewngtrznej,
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6) ustala sig linie rozgraniczajgce tereny w zakresie komunikacji i wprowadza sig ich nastgpujaca klasyfikacje funkcjonalna:
a) IKD(L), 2KD(L), 3KD(L) — drogi klasy lokalnej:
- ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 9 do 20 m,
- dopuszcza si¢ lokalizacjg chodnikéw, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sicci infrastruktury technicznej,
urzgdzen obstugi komunikacji zbiorowej,
b) 1IKD(D), 2KD(D), 3KD(D), 4KD(D) — drogi klasy dojazdowe;j:
- ustala si¢ szerokosé w liniach rozgraniczajacych od 10 do 12 m,
- dopuszcza sig lokalizacjg chodnikéw, $ciezek rowerowyceh, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury technicznej,
urzgdzen obstugi komunikacji zbiorowej,
¢) od IKDW do 20KDW - drogi wewngtrzne wsréd zabudowy mieszkaniowe;j istniejacej i projektowanej odpowiadajgce
parametrom drog pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdow strazy pozamej i obstugi komunalnej:
- ustala sig szeroko$§é w liniach rozgraniczajgcych min. 8 m,
- dopuszcza sie lokalizacjg chodnikéw, Sciezek rowerowych, miejsc postajowych, zieleni, sieci infrastruktury technicznej,
urzqdzen obstugi komunikacji zbiorowej,
d) 1KDg, 2KDg, 3KDg, 4KDg — drogi gospodarcze transportu rolniczego: ustala sig szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych min. 4
m;
7) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw drég lub poszerzenia do docelowych parametrdw istniejgcych drog dopuszeza sig
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw, bez mozliwoéci wprowadzania trwatych obicktow budowlanych oraz realizacji
nowych ogrodzei, uniemozliwiajacych docelows realizacjg ustalefi planu;
8) ustala sig minimalng liczbg miejsc do parkowania (realizowanych na terenie wlasnym inwestora) dla samochoddw uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo w ilodciach nie mniejszych niz:
a) lokale mieszkalne — 2 miejsca na 1 mieszkanie, w tym wlicza sig miejsca w garazach,
b) obiekty ustug oswiaty - 3 miejsca na 10 przewidywanych zatrudnionych,
¢) obiekty sportowe — 1 miejsce na 20 przewidywanych uzytkownikow,
d) domy kultury, $wietlice, kluby, biblioteki — 1 miejsce postojowe na 20 przewidywanych uzytkownikéw,
¢) obiekty handlowe— I miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej,
f) obiekty ustugowe — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej;
9) migjsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 8 nalezy urzadzic:
a) w formie: placéw postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojgcych, jedno lub wiclostanowiskowych,
b) w granicach terenu, w ktérym zlokalizowane sq lokale i obiekty, dla ktérych iloéé tych miejsc jest liczona;
10) wynik obliczei iloéci miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 8 nalezy zaokraglié¢ do pelnej liczby w gorg;
11) liczbe miejse postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa naleZy wyznaczy¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) w przypadku dzialek zabudowanych przed dniem wejécia w zycie planu dopuszcza sig realizacj¢ miejsc do parkowania w ilodei
mniejszej niz okreslona w pkt § przy zachowaniu wskaZnikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okrelonych
w ustaleniach szczegotowych.
§ 10. W zakresie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
1) ustala sig ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukturg techniczng:
a) realizacja uzbrojenia terenu powinna wyprzedza¢ wykonanie drog,
b) dopuszcza sig lokalizacje, rozbudowg, przebudowe oraz remonty sieci, obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
¢) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z urzgdzeniami towarzyszqcymi, poza przylgczami do
poszezegblnych obiektéw winny by¢ usytuowane w liniach rozgraniczajaeych drég i ulic,
d) dopuszcza sig przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza ukladem ulic z zachowaniem ustalen przepisow odrgbnych
obowigzujacych przy projcktowaniu tych sieci, przy czym ich lokalizacja nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym i uzupelniajgeym,
e) lokalizacjg nowych obiektdw liniowych i obiektdw uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostep w celu ich naprawy lub
konserwacji bezposrednio z drég publicznych lub z drég wewnetrznych posiadajgcych dostgp do drogi publicznej,
f) powigzanie poszczegolnych sieci z ukladem zewngtrznym poprzez istniejace wodociggi, instalacje kanalizacji sanitamej
i deszczowej oraz linie elektroenergetyczne;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z istniejaeej sieci wodociggowej,
b) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w wodg z wlasnych ujgé, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzenia i oczyszezenia $ciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych ustala si¢ odprowadzanie $ciekow:
a) do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczgcych gospodarki wodami,
b) do bezodplywowych zbiorikéw na nieczystosci ciekle,
¢) do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
4) w zakresic odprowadzenia wod opadowych:
a) dopuszcza si¢ budowe systemu odprowadzenia wod opadowych,
b) dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych do dotéw chtonnych lub zbiornikéw na wlasnym terenie lub rozprowadzenie
w ramach terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzglednié istniejgee urzgdzenia melioracyjne i zapewni¢ im prawidlowe
uzytkowanie,
d) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych w maksymalnym zakresie na terenie nieruchomosci,
¢) nalezy dgzyé do ograniczenia odprowadzania wod opadowych z obiektéw budowlanych do zbiorcze] sieci kanalizacji
deszczowej;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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§ 11,

§ 12,

a) na terenie opracowania wystgpujg nastgpujace sieci przesylowe:
- gazociag przesylowy wysokiego ci$nienia o §rednicy nominalnej DN 250 i ci$nieniu nominalnym PN 6.3 MPa relacji

Tomkowice — Lubiechow,
- gazociagg przesylowy wysokiego cisnienia o $rednicy nominalnej DN 300 i ciénieniu nominalnym PN 6.3 MPa relacji
Tomkowice — Lubiechow;
b) dopuszcza sig rozbudowg dystrybucyjnej sicci gazowej na terenach istniejgcego i nowego zainwestowania,
c¢) dopuszcza si¢ modemizacj¢ istniejgcej sieci gazowej,
d) dla gazociggdw wysokiego cisnienia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi obowigzuja strefy kontrolowane:
- 50 m od osi gazociggu dla gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy nominalnej DN 300 i ci$nieniu nominalnym PN 6.3

MPa,
- 25 m od osi gazociggu dla gazociagu wysokiego ci$nienia o §rednicy nominalnej DN 250 i ci$nieniu nominalnym PN 6.3

MPa,
¢) strefa kontrolowana sieci gazowej wysokiego cisnienia, ktérej lokalizacjg pokazano na rysunku planu stanowi w mysl
przepisow odrgbnych obszar, w ktérym operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dzialalno$ci mogacej mieé negatywny
wplyw na jej trwalosé i prawidlows eksploatacjg, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dla nowych obicktéw ustala si¢ stosowanie niskoemisyjnych Zrodet ciepla — energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego lub
innych niekonwencjonalnych Zrodet energii cieplnej, a takze nowoczesnych wysokosprawnych zrédet energii opalanych paliwem
stalym lub zaopatrzenie w cieplo z lokalnych grupowych kottowni,
b) dla istniejgcych obiektéw dopuszeza sig stosowanie dotychczasowych Zrodet ciepla,
¢) dopuszcza sig tworzenie lokalnych sieci cieplowniczych,
d) dopuszcza sig zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub grupowych Zrédel kogeneracyjnych,
¢) nie dopuszcza si¢ napowietrznych sieci przesylu ciepla;
7) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
a) przez obszar opracowania przebiega:
- napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV,
- napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigeia 20 kV,
b) od napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sig strefy ograniczein zabudowy o szerokosci:
- 24 m od trasy linii wysokiego napigcia 110 kV,
- 11 m od trasy linii $redniego napigcia 20 kV,
c) ustala sig¢ utrzymanie istniejgcych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich modemizacji lub likwidacji;
d) ustala si¢ lokalizacj¢ nowej infrastruktury elektroenergetycznej w migjscach dostgpnych do celow eksploatacyjnych
i modemizacyjnych;
€) budowa nowych sieci elektroenergetycznych na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe wylacznie liniami
kablowymi;
8) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng:
a) ustala si¢ rozbudowg linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych, zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami o lokalizacji sieci,
b) dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznoéci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg przepisy lokalne i odr¢bne.
W zakresie szczegdlowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) dla strefy ochrony sanitarnej cmentarza, wskazanej na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;
2) dla strefy kontrolowanej od gazociggdw wysokiego cinienia ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania;
a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
b) zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie po 2 m od osi gazociggu — zagospodarowanie terenu zielenig niska,
c) zakaz prowadzenia dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociggu podcezas eksploatacji;
3) w strefach ograniczen zabudowy od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 20 kV i WN 110 kV ustala sig:
a) zakaz lokalizacji nowych budynkéw,
b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej.
W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) na terenie objgtym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia procedury scalania i podzialu;
2) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dzialki:
a) w terenach oznaczonych symbolem MN, MW, RM, RM/MN, RM/RU - 20 m,
b) w terenach oznaczonych symbolami MU - 24 m,
c) dla pozostalych terendow - 5 m;
3) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek:
a) w terenach oznaczonych symbolem MN: 800 m?,
b) w terenach oznaczonych symbolami MW: 1000 m?,
¢) w terenach oznaczonych symbolami RM, RM/MN, RM/RU: 2000 m?,
d) dla pozostalych terendw: 25 m?,
4) granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejgcych lub projektowanych drég publicznych i wewnetrznych pod katem od 40
stopni do 140 stopni;
5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mnigjszych niz wymienione w pkt 2 i 3 na cele infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej, pod cele publiczne w przypadku regulacji sytuacji prawno — wlasno$ciowej nieruchomosci oraz w celu poprawy

funkcjonowania nieruchomosci sgsiednich.
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Rozdzial 4,
Ustalenia konicowe
§ 36. Ustala si¢ stawke procentows sluzgca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci (Dz.U.z 2017 r. poz. 1073) w wysokosci 15%.
§ 37. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.
§ 38. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

5. Zalgezniki
- wyrys z planu

Otrzymujg:

L"INVENT" PPW

mgr ing Jacek Krawegyniski
ul. Spoldzieleza 11/4
58-100 Swidnica

2. a/a

Sprawg prowadzi: Monika Ciedla
tel: 748560572

] ghomosciam
ovnia Przeslyzennego

mer Beata Dudzinska
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr 58/17 z dn. 21.08.2017 r.

OGOLNE

L

/

PRZEZNACZENIA TERENU

ZC | Cmentarz KD(D)
[ El-.] Lasy KDg
gl | Tereny infrastruktury technicznej - W

| elektroenergetyka et
R | Tereny rolnicze RP

UK | Tereny uslug kultu religijnego UP
WS Tefeny wad powierzchniowych MN

sradlgdowrych
Tereny zabudowy mieszkaniowo - U
| ustugowej

P

Granica planu

Tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz
tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach ralnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich

§

\

Tereny zieleni urzadzonej

POZOSTALE OZNACZENIA

Obszar szczegblnego zagrozenia 1
powodzia (prawdopodobienstwo ‘
wystapienia wysokie Q=1%)

Strefy ograniczen zabudowy od
napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego

napigcia (20kV)

Strefy ochronne gazociggdw .‘/ ")
przesytowych wysokiego cisnienia o :A

$rednicy nominalnej DN 250 i DN 30

Granica strefy ochrony sanitarnej
cmentarza w odlegtosci 50 m od
cmentarza

Przebieg napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110kV

/ Nieprzekraczalna linia zabudowy

Droga klasy dojazdowej

KD(L)

Tereny drég gospodarczych
transportu rolnego

KDW

Tereny infrastruktury technicznej -
wodociagi

Tereny rolnicze pod lokalizacje
przysziej drogi

Tereny usiug publicznych

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zabudowy uslugowe;j

Tereny zabudowy zagrodowej w

gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz

zabudowy mieszkaniowej

Zl

jednorodzinnej
]

taki

powodzia (prawdopodobiefstwo
wystapienia $rednie, Q=10%)

Obszar szczegdlnego zagrozenia ' i

Obiekt, zesp6t obiektéw wpisanych |
do rejestru zabytkéw 4

Strefy ograniczen zabudowy od
napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego
napiecia (110kV)

Przebieg gazociagu przesytowego

wysokiego ciénienia o $rednicy
nominalnej DN 300 i DN 250

Strefa "OW" obserwacji
archeologicznej dla Sredniowiecznej
wsi w granicach nowozytnego
siedliska

Droga klasy lokalnej

Tereny drég wewnetrznych

Tereny planowanych zalesien

Tereny sportu i rekreacji

Tereny ustug publicznych i
zabudowy uslugowej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

Tereny zieleni izolacyjnej

Stanowiska archeologiczne wraz z
numerem obszaru

Obszary, dla ktérych ryzyko
wystapienia powodzi jest niskie
(prawdopodobiefstwo wynosi
Q=0,2%)

Granica strefy ochrony sanitarnej
cmentarza w odleglodci 150 m od
cmentarza

Przebieg napowietrznej linii
elektroenergetycznej sSredniego
napiecia 20kV

Strefa ochrony konserwatorskiej
historycznego ukiadu
ruralistycznego
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URZAD MIEJSKI W STRZEGOMIU

ul. Rynek 38  58-150 Strzegom
tel. (74) 8560-599  fax (74) 8560-516
strzegom@stizegompl  www.strzegom.pl

WNZ.6727.75.2025.MoC Strzegom, dnia 2025-02-24

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whioskodawca:

"INVENT" PPW

mgr inz. Jacek Krawczyriski
ul. Spéldzieleza 11/4

58-100 Swidnica

Data wniosku:
2025-02-21

1. Podstawa prawna
Uchwala Rady Miejskiej w Strzegomiu Nr 80/04 z dnia 2004-10-18 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszarow wiejskich dla czgsci potudniowo — zachedniej gminy Strzegom obejmujacej wsie: Stanowice, Grochotéw, Olszany,
Modlecin, Granica, Stawiska, Tomkowice, Godzieszéwek ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego nr 241 z dnia

2004-12-08, poz. 3799.
2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 367, obreb Modlgcin
- Tereny drég publicznych lokalnych ,,KD(L)5”

Dz. nr 359, obr¢b Modlgein

- Tereny uzytkow rolnych ,,IR10"

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,6MN2”

- Tereny uzytkow rolnych ,,6R4”

- Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

L6RM/MN1”
- Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

,»ORM/MNG”
- Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

,,GRM/MN4”
- Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

»ORM/MN7”

- Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
,ORM/MNS"

- Tereny drog publicznych dojazdowych ,,6KD(D)”

- Tereny drog publicznych lokalnych , KD(L)5”

- Tereny drog wewngtrznych ,,6KDW” |

Pozostale ustalenia:

- Strefa "OW" obserwacji archeologicznej

Dz, nr 273, obr¢b Modlgcin
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z istniejgcg zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych hodowlanych i

ogrodniczych ,,6MN/RM3"

- Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
»ORM/MN4”

- Tereny drég publicznych lokalnych ,,KD(L)5” i

Pozostale ustalenia:

- Strefa "OW" obserwacji archeologicznej

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)

Dla ,,1R10”

3.1 RI0

Przeznaczenie podstawowe - tereny uzytkow rolnych - uprawy polowe, Igki i pastwiska.
1) Ustala si¢ zakaz zabudowy.
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2) Dopuszcza sig:

Dla ,,6MN
53.6 MIN2

a) istniejace i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,

b) prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szezegdlnymi,
dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych (gospodarczych),

¢) lokalizacje zbiornikéw wodnych, ktérych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne obszaréw
przyleglych, z wylaezeniem strefy ochronnej gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia,

d) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdlnych.

2”

Przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza.
1) Przeznaczenie uzupelniajgce:

a) uslugi wbudowane —maksymalnie do 50 % powierzchni uzytkowej budynku,
b) urzgdzenia towarzyszace w tym: drogi wewnegtrzne prywatne, miejsca parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna

¢) zieleh urzadzona.

2) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen - rozbudowa i remonty obiektéw istniejgcych, budowa nowych budynkéw na drodze wtémych

podzi
3)Za

aléw dzialek, zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.

sady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) zabrania sig lokalizowania w granicach dzialek obiektéw i urzadzen ustuigowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie

z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajacych ucigzliwoéei dla mieszkancow

i srodowiska przyrodniczego;

b) brylg budynku nalezy nawigza¢ do istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy;

¢) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszqeych (uslug wbudowanych) ustala sig obowigzek wydzielenia w obrgbie wlasnosci
dodatkowych miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw stalych i przebywajacych okresowo;

d) obowigzuja linie zabudowy ustalone w § 5.

4) Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospedarowania terenu:

a) wysoko§¢ modernizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wigcej niz 8 m, liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu;

b) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, parkingi i tarasy)
maksymalnie do 60 % powierzchni dzialek, pozostaly cz¢§¢ nalezy uzytkowaé jako czynng biologicznie (trawniki, zielen
ozdobna, ogrody itp.);

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

d) ustala sig jako obowigzujace stosowanie w modemizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych polaci
dachowych do 45°, w ukladzie symetrycznym, dopuszcza sig dachy wielospadowe.

5) obowigzujg ograniczenia strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” ustalone w § 7.

Dla ,,6 MIN/RM3”
54. 6 MIN/RM3, 6 MN/RM4
Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z istniejgca zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych
hodowlanych i ogrodniczych,
1) Przeznaczenie uzupelniajgce:

a) uslugi wbudowane —maksymalnie do 50 % powierzchni uzytkowej budynku,
b) urzgdzenia towarzyszgce w tym: drogi wewngtrzne prywatne, micjsca parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna
c) zielen urzadzona.

2) Dopuszczalne kierunki przeksztatcei:

3)Za

a) adaptacje istniejgcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej oraz uslug
towarzyszacych, zgodnie z obowigzujgeymi przepisami szczegolnymi,

b) budowa nowych budynkéw mieszkalnych na drodze wtémych podzialéw dzialek, zabudowa edtworzeniowa po budynkach
zlikwidowanych,

sady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) zabrania sig lokalizowania w granicach dzialek obiektow i urzadzen ustugowych i produkeyjnych zaliczonych zgodnie

z przepisami szczegdlnymi do obiektéw moggcych pogorszyé stan $rodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow

i srodowiska przyrodniczego;

b) brylg budynku nalezy nawigzaé do istniejgcej w sasiedzlwie zabudowy,

¢) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszgcych (uslug wbudowanych) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrgbie wiasnosci
dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;

d) obowigzujg linie zabudowy ustalone w § 5.

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$é modemizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wigeej niz 8 m liczge od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu;

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, parkingi i tarasy)
maksymalnie do 80 % powierzchni dzialek, pozostaly czg$¢ nalezy uzytkowaé jake czynng biologicznie (trawniki, zielen
ozdobna, ogrody itp.);

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy — 1,0;

d) ustala si¢ jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych do 45°, w ukladzie symetrycznym, dopuszcza sig dachy wielospadowe.
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5) Obowigzujg ograniczenia strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” ustalone w § 7.

Dla ,,6R4”

60, 6 R1, 6 R2, 6 R3, 6 R4, 6 RS, 6 R6, 6 R7,

Przeznaczenie podstawowe - tereny uzytkow rolnych - uprawy polowe.

1) Dopuszcza sig:
a) istniejgce i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,
b) prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi,
dopuszcza sig prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),
c) lokalizacjg zbiomikéw wodnych, ktérych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne obszarow
przyleglych, z wylgczeniem strefy ochronnej gazociggu podwyzszonego $redniego ci$nicnia,
d) zabudowe siedliskowa, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi,
e) zalesianie gruntdw rolnych pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych.
2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu dla dopuszczalnej zabudowy siedliskowe;:

a) wysoko$§¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu, dachy o symetrycznym ukladzie polaci
(w tym dopuszczalne wiclospadowe) o pokryciu dachdwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej;
b) brylg budynku nalezy nawigza¢ do istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach regionalnych;
¢) ustala si¢ jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych polaci
dachowych o spadkach 30-45°;
d) wielko$¢ kubatury obiektéw budowlanych nalezy dostosowaé do skali sasiadujgcej, istniejgcej, zabudowy mieszkaniowej;
e) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w § 5;
f) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie
do 60 % powierzchni dzialek, pozostalg cz¢sé nalezy uzytkowac¢ jako czynng biologicznie (trawniki, zielef ozdobna, ogrody itp.);
g) ustala sig maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,8.

Dla ,,6RM/MN1”, ,,6RM/MN4”, ,,6RM/MNS5”, ,,6 RM/MNG”, ,,6RM/MN7*

55. 6 RM/MNI, 6 RM/MN2, 6 RM/MN3, 6 RM/MN4, 6 RM/MNS, 6 RM/MNG, 6 RM/MN7

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

1) Przeznaczenie uzupelniajgce;
a) uslugi agroturystyki, gastronomii i handlu, ushig rzemiosla i dzialalnosé¢ zwigzana z obstugg kamieniarstwa,

b) urzgdzenia towarzyszgce: infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe i garaze, obiekty malej
architektury.,

2) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen:
a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej oraz ushig
towarzyszacych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,
b) rozbudowa i remonty obiektéw istniejgcych, budowa nowych budynkéw mieszkalnych na drodze wtémych podzialéw dzialek,
zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) zabrania sig lokalizowania w granicach dzialek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkeyjnych zaliczonych zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi do obiektéw mogacych pogorszyé stan srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkarcow
i Srodowiska przyrodniczego;
b) brytg budynku nalezy nawiazaé do istniejacej w sasiedztwie zabudowy;
c) w przypadku lokalizacji funkcji uzupelniajgcych ustugowych ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci
dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;
d) obowigzujg linie zabudowy ustalone w § 5.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzagdzania terenu:
a) wysokos¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu, dachy o symetrycznym ukladzie polaci
(w tym dopuszczalne wielospadowe);
b) ustala sig jako obowigzujgce stosowanie w modemizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych polaci
dachowych o spadkach 30-45°;
¢) wielko$¢ kubatury obiektéw budowlanych nalezy dostosowac¢ do skali sgsiadujgcej, istniejgcej, zabudowy mieszkaniowej;
d) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i tarasy)
maksymalnie do 80 % powierzchni dzialek, pozostaly czg$¢ nalezy uzytkowaé jako czynng biologicznie (trawniki, zielen
ozdobna, ogrody itp.);
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0.

5) Na terenie, w granicach z godnie z rysunkiem planu obowigzujg ustalenia dla strefy obserwacji archeologicznej’ ,,OW” ustalonej w §

7

Dla ,,6KD(D)”
5. 1 KD(D), 2 KD(D), 3 KD(D), 4 KD(D), 5 KD(D), 6KD(D), 7 KD(D), § KD(D), 9 KD(D), 10KD(D), I LKD(D)- droga dojazdowa gminna.
1) Szerokosé w liniach rozgraniczajacych = 10 - 12 m.
2) Szerokosc¢ jezdni = 5,0 - 6,0 m.
3) Minimalne promienie skr¢tu = 11 m na tuku zewngtrznym.
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4) Wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkéw widocznosci i bezpieczefistwa ruchu, wylgcznie poza granicami Parku
Narodowego.

5) Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementéw malej architektury.

6) Dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest formg organizacji zagospodarowania tymczasowego.

7) Okreéla si¢ minimalng nieprzekraczalng linig zabudowy dla obszaréw zabudowanych w odleglosci 6m, a poza terenem
zabudowanym 15m od zewnetiznej krawgdzi jezdni. Na terenach stref ochrony konserwatorskiej dopuszeza sig inne linie zabudowy

zgodnie z wytycznymi wlasciwego konserwatora zabytkow.

Dla,,KD(L)5”
4. KD(L)1, KD(L)2, KD(L)3, KD(L)4, KD(L)5, KD(L)6, KD(L)7 - drogi lokalne, powiatowe i gminne.
1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgeych = 15 - 20 m.
2) Szeroko$¢ jezdni=5,0 - 6,0 m.
3) Wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkow widocznodei i bezpieczenstwa ruchu.
4) Dopuszcza sig wprowadzenie zieleni oraz elementow malej architektury.
5) Dopuszcza sig organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest formg organizacji zagospodarowania tymczasowego.
6) Okrela sig minimalng nieprzekraczalng linig zabudowy dla obszaréw zabudowanych w odlegtoéci 8m, a poza terenem
zabudowanym 20m od zewngtrznej krawgdzi jezdni. Na terenach stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ inne linie zabudowy

zgodnie z wytycznymi wlasciwego konserwatora zabytkéw.

Dla ,,6KDW”»
6. 1 KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW - drogi wewnetrzne wérdd zabudowy mieszkaniowej

istniejgce] i projektowanej, odpowiadajgce parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdow strazy
pozarnej i obstugi komunalnej.
1) Szerokos$é w liniach rozgraniczajgeych dla ruchu jednokierunkowego = min. 5 m.
2) Szeroko$é jezdni utwardzonej dla ruchu jednokierunkowego = min 3,5 m.
3) Szerokoéé¢ w liniach rozgraniczajacych dla ruchu dwukierunkowego = min. 8 m.
4) Szeroko$¢ jezdni utwardzonej dla ruchu dwukierunkowego = min 5,0 m.
5) Minimalne promienie skrgtu = 11 m na tuku zewngtrznym.
6) Okreéla sig minimalng nieprzekraczalng linig zabudowy dla obszaréw zabudowanych w odlegtosci 6 m, a poza terenem
zabudowanym 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni. Na terenach stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza sig inne linie zabudowy
zgodnie z wytycznymi wlasciwego konserwatora zabytkow.

4, Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przypiséw

USTALENIA WSTEPNE
§2
llekroé w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaly,
2) przepisach szczegélnych- nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,
3) rysunkach planéw- nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planow, bedacych zalgeznikami graficznymi, o ktorych mowa w § |
ust. 2,
4) terenie- nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w ktdrego kazdym punkcic
obowigzujg te same ustalenia,
5) przeznaczeniu podstawowym terenu- nalezy przez to rozumieé dziatalnoé wyznaczong do lokalizacji w danym terenie,
6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu- nalezy przez to rozumieé dzialalnosé inng niz podstawowa, dopuszezong do lokalizacji na
danym terenie, zajmujgcg tacznie nie wigeej niz 40 % terenu,
7) przeznaczeniu tymezasowym- nalezy przez to rozumieé funkejg, ktéra moze by¢ ustalona dla terenu w okreslonym horyzoncie
czasowym,
8) ustugach publicznych- nalezy przez to rozumieé funkcje terendw i obiektow realizowanych catkowicie lub z przewaga 2 funduszy
publicznych w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spolecznej, sportu i rekreacii, oraz innych, ktérych powyisze grupy nie
dotyczy bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ushug ogélnospolecznych, realizowanych w ramach zadan wlasnych przez
samorzgd lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracjg rzadowa,
9) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowanych catkowicie lub z przewagg funduszy
niepublicznych w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, instytucji
finansowych i ubezpicczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwiqzkéw, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych
i consultingowych, instytucji gospodarczych, érodkéw masowej komunikaciji i lgcznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie
dotycza bezpoérednio lub posrednio, a majg charakter ustugi i obstugi, pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddziatywania
(ponadnormatywnych zanieczyszczen i zaktocen srodowiska oraz konfliktéw sgsiedztwa) z innymi funkcjami,
10) kalenicowym ukladzie zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespét budynkéw o dachach dwuspadowych, ktérych
kalenica jest réwnolegta do nieprzekraczalnej linii zabudowy, a w przypadku zabudowy o nie wyznaczonej planem linii zabudowy, do
osi najblizszej drogi, przy ktérej zlokalizowany jest budynek.
§3
1. Ustaleniami planu sg:
1) przeznaczenie terenéw (oznaczenia funkcji zwarte w § 10 niniejszej uchwaly) oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywno$ci zabudowy;
7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,
w tym terenow gomiczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagroZonych osuwaniem sig mas ziemnych;
8) szczegolowe warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
9) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych;
10) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
11) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2. Elementami informacyjnymi s3:
' 1) Ustalenia obowigzujgce na podstawie przepisow szczegolnych oraz innych obowigzujgeych decyzji.

USTALENIA OGOLNE
§4
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
1. Ksztaltowanie zabudowy winno uwzglgdniaé istniejace walory krajobrazowe oraz skalg, formg detal architektoniczny i materialy
charakterystyczne dla regionalnego budownictwa.
2. Dopuszcza si¢ dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej dla podzielonych
nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 2 i 3 pkt. 5 oraz spelnienia warunkdéw, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie.
3. Uciazliwos¢ prowadzonej dzialalnosci produkeyjnej w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, nie moze powodowaé
przekroczenia obowiazujacych norm na granicy wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana.
4. Plan nie przewiduje lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m? ,0 ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt.
8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
5. Na terenie planu ustala si¢ maksymalng wielkos¢ obiektéw handlowych — 300 m? powierzchni sprzedazowej, z dopuszczeniem dla terenu
oznaczonego symbolem 8 MUI5 i 8 U9 wielko$¢ obicktow handlowych do 500 m? powierzchni sprzedazowe;j.
(Zmieniono brzmienie ust. 5 na podstawie Uchwaly Nr 11/24 z dn. 15.03.2024 r.)
6. Dla obslugi komunikacyjnej ustala si¢ tereny drog okreslone liniami rozgraniczajacymi.
7. Jako przeznaczenie tymczasowe, na terenie planu, ustala si¢ uzytkowanie istniejgce do czasu wprowadzenia inwestycji zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w planie lub wydaniem stosownych decyzji administracyjnych. Dla istniejgcej zabudowy niezgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i uzupelniajagcym dopuszcza sig remonty obiektow z zakazem ich rozbudowy.
§5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego.
7. W liniach rozgraniczajgcych drég i ulic dopuszcza sig:
1) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobne;j,
2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych, w oparciu o sporzgdzone
dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzadcami drég,
3) lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),
4) dodatkowe elementy przekroju poprzecznego drogi, jezeli nie koliduje to z podstawowymi elementami drogi, wymagaja
odpowiedniego poszerzenia linii rozgraniczajgcych drog,
5) sciezki rowerowe lokalizowane wzdluz drég wojewddzkich i powiatowych wymagajg rozszerzenia linii rozgraniczajgcych drog
o teren niezbedny, nie mnigjszy niz 5 m,
6) lokalizacj¢ nie ograniczajgcych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektéw malej architektury,
7) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw drég lub poszerzenia do docelowych parametrw istniejacych drog dopuszcza sie
dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenow, bez mozliwosci wprowadzania trwalych obiektéw budowlanych,
uniemozliwiajacych docelowg realizacjg ustalen planu.
8. Miejsca postojowe
Ustala sig¢ nastgpujgca minimalng liczbg miejsc postojowych:
a) lokale mieszkalne — | miejsce postojowe na | mieszkanie,
b) biura, urz¢dy - 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) obiekty handlowe, restauracje, kawiarnie - 3 migjsca postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, (Zmieniono brzmienie
na podstawie Uchwaly Nr 95/21 z dn. 18.10.2004 r.)
d) hotele, pensjonaty - 30 miejsc postojowych na 100 lozek,
¢) obiekty sportowe — [0 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,
f) domy kultury, $wietlice, kina, kluby, biblioteki — 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,
g) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
h) szkoly, przedszkola, ztobki — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
i) zakltady produkecyjne — 20 migjsc postojowych na 100 zatrudnionych.
§6

Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
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1. Ustala si¢ ogélne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukturg techniczng:
1) realizacja uzbrojenia terenu powinna wyprzedza¢ wykonanie drog,
2) uzbrojenie terenu powinno byé zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog i ulic, w uzgodnieniu z zarzgdcami drég, lub innych
przestrzeni publicznych. W sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczefistwa dopuszcza si¢
przeprowadzenie sieci poza ukladem ulic pod warunkiem zachowania ustalef obowigzujgeych przepisow szezegdlnych,
3) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wodg, gaz, encrgig elekiryczng, sie telekomunikacyjna,
odprowadzania $cickéw oraz lokalizacji urzqdzen technicznych na terenie objgtym planem wymagaja uzyskania warunkéw
technicznych od wladciwych zarzadcow sieci.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z istniejgeej sieci wodociggowej,
2) zaopatrzenie w wodg dla celéw bytowych, ustugowo-produkeyjnych oraz ochrony przeciwpozarowej -rozdzielczy siecig
wodociggowg mozna prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy w liniach rozgraniczajacych drdg oraz na
terenach nie przewidzianych pod zabudowg, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, ze szczegélnym uwzglednieniem
warunkéw dostepnoéei do wody dla celéw przeciwpozarowych z uwzglgdnieniem ustalen § 6 ust.1 pkt.2,
3) dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg dla celéw bytowych z wlasnych ujgé po spelnieniu warunkéw sanitamych zgodnych
z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.
3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Scickow sanitarnych ustala sig:
1) zakaz edprowadzania nie oczyszczonych ciekéw do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz podziemnych,
2) odprowadzenie §ciekOw sanitarnych poprzez system grawitacyjno — ttoczny,
3) prowadzenie odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic w uzgodnieniu z wlaseicielami nieruchomoéci, po
formalnym ustaleniu zasad dostepnoéci do sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji,
4) zakaz lokalizacji bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci plynne (szamb) oraz oczyszczalni przydomowych na terenach
skanalizowanych,
5) dla nieruchomoéci nie podigczonych do kanalizacji sanitamej, do czasu jej realizacji dopuszcza sig budowg szczelnych
bezodplywowych zbiomikéw lub przydomowych oczyszezalni §ciekéw,
6) wymég podczyszczania sciekoéw przemystowych przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez administratora sieci,
7) zakaz podlgczania sciekOw sanitarnych do kanalizacji deszczowej,
8) rozbudoweg zewngtrznej sicci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejgeej i planowanej zabudowy z zachowaniem normatywnych
odlegtoéei od innych sieci infrastruktury technicznej.
4. W zakresie odprowadzenia wéd deszczowych ustala sig: prowadzone sieci w liniach rozgraniczajaeych ulic, odprowadzenie wod
opadowych za pomoc istnigjacych lub projektowanych kolektoréw, do istniejgcych rowéw (za zgoda ich zarzadey).
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz
1) Dla sieci rozdzielezej niskiego ci$nienia dopuszcza sig:
a) rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej niskiego cignienia na terenach istniejacego i nowego zainwestowania wedhug
technicznych warunkéw przylaezenia,
b) modemizacjg istniejacej sieci gazowej,
¢) dopuszeza si¢ prowadzenie krétkich odcinkéw sieci poza liniami rozgraniczajgcymi ulic w uzgodnieniu z wiascicielami
nicruchomodci; wymagane jest formalne ustalenie zasad dost¢pnoéci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modemizacji sieci.
2) Na terenie opracowania wystgpuja nastgpujgce urzgdzenia i sieci przesylowe:
a) punkt pomiarowy Tomkowice,
b) gazocigg przesytowy wysokiego cignienia relacji Jawor — w. Olszany, o érednicy nominalnej DN 250 oraz ci$nieniu
nominalnym PN 6,3 Mpa,
¢) gazocigg przesylowy wysokicgo cifnienia punkt pomiarowy Tomkowice — Bolkéw, DN 100, PN 6.3 MPa,
d) gazocigg przesylowy wysokiego ciénienia relacji Lubiechéw — Strzegom, DN 300, PN 6.3 MPa,
¢) gazociag przesylowy wysokiego cinienia relacji w. Olszany — Strzegom ,DN 150, PN 6.3 MPa,
f) gazociag przesylowy wysokiego ci§nienia relacji w. Olszany — Jaworzyna $1., DN 250, PN 6.3 MPa,
g) gazociag przesylowy podwyzszonego §redniego cisnienia relacji Lubiechéw — Biematki, DN 300, PN 1.6 MPa,
h) gazociag przesylowy podwyzszonego $redniego ci$nienia relacji w. Olszany — §aréw, DN 300, PN 1.6 Mpa.
3) Dla gazociggbw wysokiego i podwyzszonego sredniego cisnienia ustala sig strefy:
a) 35 m od osi gazociggdw do terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: U, RU/U, MU, MU/U, RM/MN,
b) 15 m na terenach rolnych oznaczonych symbolem R dla lokalizacji grzebalisk zwierzat,
¢) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: RL, R, ZI ustala si¢ zakaz sadzenia drzew i krzewéw w odleglosci 2 m
od osi gazociggu.
4) Strefa ochronna sieci gazowej wysokiego i podwyzszonego $redniego cinienia stanowi obszar, w ktorym operator sieci jest
uprawniony do zapobiegania dzialalno$ci moggcej mie¢ negatywny wplyw na jej trwalo$é i prawidlows eksploatacjg.
5) Ustala sig obowigzek uzgadniania z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektéw wzdluz strefy ochronnej, przed wydaniem
pozwolenia na budowe.
6) Dla strefy ochronnej gazociagu wysokiego i podwyzszonego éredniego cisnienia ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
b) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego przemieszczania sig¢ wzdluz
gazociagu,
¢) dopuszcza sig lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na warunkach okrelonych przez
zarzgdeg gazociggu,
d) w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociggu) obowigzuje:
+ zakaz sadzenia drzew i krzewow,
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+ zagospodarowanie zieleniq niska,
¢) zakaz prowadzenia dzialalno$ci moggcej zagrozié¢ trwalosci gazociggu podczas eksploatacji.
7) Dla nowoprojektowanych lub modemizowanych drég krzyzujacych sig z gazociagiem wysokiego i éredniego podwyzszonego
ci$nienia sposdb zabezpieczenia gazociggu oraz projekt budowlany nalezy uzgadniaé z zarzgdey sieci.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig: zasadg preferowania wykorzystywanie nieuciazliwych zrddel ciepla — energii elektryczne;j,
gazu, oleju opatowego, kotlowni zbiorowych lub innych niekonwencjonalnych zrédet energii cieplne;j.
7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig:
1) adaptuje sig istniejgce stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub likwidacji,
2) dopuszcza sig lokalizowanie stacji transformatorowych na dzialkach inwestoréw, z zachowaniem warunkéw technicznych wydanych
przez zarzadcg sieci energetycznej,
3) zaleca sig kablowanie istnicjacych odeinkow sieci napowictrznych w przypadku kolizji z projektowang zabudowg oraz w rejonach
intensywnej istniejgcej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadcy sieci,
4) dopuszcza sig przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj zabudowy- w liniach
rozgraniczajacych drég i ulic oraz poza pasem drogowym, z uwzglednieniem ustaleni § 6 ust. 1 pkt.2,
5) rozbudowe sieci kablowej elektrycznej wraz z niezbgdnymi urzqdzeniami technicznymi dla zasilania terenow nowego
zainwestowania wedlug technicznych warunkow przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtoéci od budynkéw i od innych

sieci infrastruktury podziemnej.
8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng:
Dopuszcza sig rozbudowg linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
o lokalizacji sieci, w liniach rozgraniczajacych ulic (w pasie chodnika) z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 1 pkt.2. Dopuszcza si¢ rowniez
lokalizacjg masztéw telefonii komérkowej na terenach oznaczonych symbolem U i P, pod warunkiem spelnienia przepiséw szczegolnych.
9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
Ustala si¢ obowigzek gromadzenia stalych odpadéw bytowo-gospoedarczych do szczelnych pojemnikéw konteneréw zlokalizowanych przy
posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych.
§7
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej
1. Ustala sig¢ ochrong konserwatorskg obszaréw w granicach stref ochrony konserwatorskiej wyznaczonych na rysunku planu;
2. Obszary prawnie chronione wpisane do rejestru zabytkow
a) obejmujg obszary obiektow wpisanych do rejestru zabytkow we wsi:
* Olszany-: teren kosciola parafialnego p.w. dw. Trojcy nr rejestru 1043 oraz zalozenie ogrodowe — nr rejestru 858/WH,
« Stanowice- teren palacu (nr rejestru 732/W1) z parkiem (nr rejestru 1363/Wi),
b) ustala sig wykonanie szczegolowego planu rewaloryzacji obszaréw polozonych w obszarze,
¢) nakazuje si¢ zachowanie historycznego ukladu przestrzennego, tj. rozplanowania drég, ulic, placéw, linii zabudowy,
kompozycji wngtrz urbanistycznych i kompozycji zieleni,
d) ustala si¢ konserwacj¢ zachowanych gléwnych elementéw ukladu przestrzennego, szczegdlnie: posadzek, $cian i elewacji oraz
dazenia w miar¢ mozliwoscei do usunigeia elementéw uznanych za znieksztalcajgce zalozenie historyczne i odtworzenia
elementow zniszczonych w oparciu o szczegdlowe warunki okreslane kazdorazowo przez Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow,
¢) ustala si¢ obowigzek uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich zmian nawierzchni drég oraz zmian

lub korekty przebicgu drog,

f) ustala si¢ konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali,

bryly, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otwordw oraz nawigzanie formami wspélczesnymi do lokalnej

tradycji architektonicznej,

g) ustala sig usunigcie lub przebudowanie obiektéw dysharmonizujacych przestrzen zabytkows,

h) ustala si¢ zakaz realizacji dachdéw o mijajgcych sig polaciach na wysokosci kalenicy oraz dachoéw o asymetrycznym nachyleniu

potaci,

i) ustala si¢ zasadg, iz wszelka dzialalno§¢ budowlana wymaga pisemnego zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
3. Strefa ,,B" czgiciowej ochrony konserwatorskiej:

a) obejmuje uklady we wsi Granica, Olszany, Stanowice Tomkowice, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala sig zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim ukladu drog, podziatu

dzialek i sposobu zagospodarowania dziatek siedliskowych;

¢) ustala sig restauracjg i modernizacjg techniczng obiektéw o warto$ciach kulturowych z dostosowaniem wspdlczesnej funkeji do

warto$ci obiektow;

d) wszelka dzialalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzglgdnieniem istniejacych juz zwigzk6w przestrzennych

i planistycznych;

€) ustala si¢ wymog uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow zmian rodzaju nawierzchni drog oraz korekt lub

zmian w ich przebiegu;

f) ustala sig dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy bryly zabudowy,

przy zalozeniu harmonijnego wspoélistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspdlczesnej;

g£) na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej ,,B" ustala si¢ wymdog konsultowania i uzgodnienia z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow dziatan inwestycyjnych. Dotyczy to remontow, przebuddw oraz zmiany funkeji obiektéw figurujacych

w wykazie zabytkéw architektury i budownictwa;

h) ustala sig przystosowywanie wysokosci nowych budynkéw do wysokosci budynkow sgsiadujgeych;

i) ustala sig rezygnacj¢ z dachéw o mijajgcych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu

polaci;
J) ustala sig dachy o stromych polaciach, krytych dachdwka ceramiczng ub innymi materialami naturalnymi stosowanymi
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w obszarze opracowania planu.
4, Strefa ,K" ochrony krajobrazu kulturowego:
a) obejmuje uklady wsi Olszany i Tomkowice zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sig restauracjg zabytkowych elementdw krajobrazu urzadzonego, ewentualnie z czgéciowym ich odtworzeniem;
c) ustala si¢ ochrong krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem;
d) ustala si¢ w miar¢ mozliwosci ochrong form i sposobu uzytkowania teren6w takich jak: rozlogi pdl, ukiad drég, miedz,
zadrzewien érddpolnych, alei, szpaleréw, grobli, stawdw, przebiegu cickéw wodnych;
e) ustala sig likwidowanie elementéw dysharmonizujgeych i uzyskanie opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw odnosnie
nowych inwestycji;
f) ustala si¢ poddanie nowej zabudowy szczegblnym rygorom odnosnie gabarytéw i sposobu ksztaltowania, dachy o stromych
polaciach, krytych dachéwkg ceramiczng, ewentualnie z uzytkowym poddaszem skrytym w dachu, o ile szczegdlowe wytyczne
nie stanowig inaczej;
g) ustala si¢ rezygnacje z dachow plaskich, dachéw o mijajacych sig potaciach na wysokosci kalenicy oraz z dachow
o asymetrycznym nachyleniu polaci;
h) ustala si¢ dachy o stromych polaciach, krytych dachdwka ceramiczng lub innymi materiatami naturalnymi stosowanymi
w obszarze opracowania planu.
5. Strefa ,,OW" obserwacji archeologicznej dla micjscowosci o Sredniowiecznej metryce i stanowisk archeologicznych.
a) obejmuje uktady wsi Granica, Modlecin, Olszany, Stanowice, Tomkowice zgodnie z rysunkiem planu;
b) nakazuje sig, aby wszelkie inwestycje planowane na obszarach objgtych strefg ,,OW" byly uzgadniane ze Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow;
¢) na obszarze dzialek, na ktérych lezq stanowiska archeologiczne wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna uzalezniona jest od opinii
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, ktorg inwestor lub osoba upowazniona zobowigzana jest uzyskac na pismie.
6. Ochronie konserwatorskiej na podstawie przepiséw odrgbnych podlegaja obiekty i obszary zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkow.
7. Ustala sig ochrong konserwatorskg obiektéw zabytkowych ujgtych w ewidencji (wykazie) zabytkéw nieruchomych.
8. Ustala sig ochrong konserwatorskg zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych (wykazanych na rysunkach planu).
§8
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow:
1. Strefa ochrony sanitarnej cmentarzy
1) Okresla sig strefe ochrony sanitarnej od ementarzy skanalizowanych w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza.
2) Wyklucza sig lokalizacje w obszarze strefy nowej zabudowy przeznaczonej na staly poby! ludzi.
2. Strefy ochrony ujgé wody ustalono decyzjami dla ujgé wody w Tomkowicach, Olszanach i $clazowie.
1) Dla strefy ochrony bezposredniej ujgcia wody w Tomkowicach, Olszanach i $elazowie (obiekty ujgcia $elazéw znajduja sig na
terenie opracowania) ustalonej po granicach terenu oznaczonego symbolem W na rysunkach planéw, obowigzuja nastepujace
ograniczenia:
a) zabrania sig uzytkowania gruntéw do celdw nie zwigzanych z eksploatacja wody,
b) ogranicza sig do niezbgdnych potrzeb przebywanie os6b nie zatrudnionych przy urzgdzeniach wody,
¢) teren podlega stalemu dozorowi sanitarnemu.
2) Dla strefy ochrony posredniej ujgcia wody w Olszanach, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuja nastgpujgce zakazy:
a) wprowadzania $ciekéw do ziemi i wod powierzchniowych bez nalezytego ich oczyszczenia,
b) lokalizowania cmentarzy i grzebalisk zwierzat,
¢) gromadzenia odpad6w statych i plynnych w sposéb zagrazajgcy ujgciu,
d) przechowywanie i skladowanie odpadéw promieniotwérczych,
e) lokalizowania nowych ujg¢ wody,
f) lokalizowania zakladéw przemyslowych i ferm hodowlanych,
g) gromadzenia olejow i produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz rurociggéw do ich transportu,
h) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadow komunalnych i przemystowych,
i) rolniczego wykorzystywania sciekow,
j) urzqdzania parkingow i obozowisk,
k) wykonywania rob6t melioracyjnych i wykopéw,
1) wydobywania kopalin,
m) mycia pojazdéw mechanicznych,
n) stosowania §rodkéw ochrony roslin nie dozwolonych w strefach wéd ochronnych ujgé wody,
0) stosowania nawozow sztucznych bez wykonywania analiz zasobnogci gleb i okre$lania dawek maksymalnych.
3) Dla strefy wewngtrznej ochrony posredniej ujgcia wody w $elazowie, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace zakazy:
a) stosowania $rodkéw ochrony roslin niedopuszczonych do stosowania w strefach ochronnych ujg¢ wody,
b) wprowadzania ciekéw do ziemi i do wod powierzchniowych,
¢) lokalizowania cmentarzy i grzebalisk zwierzat,
d) gromadzenia odpadéw stalych i plynnych w sposdb zagrazajacy ujgciu,
e) przechowywania i skladowania odpadéw promieniotwérczych,
f) lokalizowania nowych uje¢ wody,
g) lokalizowania zakladow przemystowych i ferm hodowlanych,
h) rolniczego wykorzystywania $ciekow,
i) intensywnego chowu ryb,
j) urzadzania pryzm kiszonkowych,
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k) pojenia i wypasania zwierzat,
1) gromadzenia olejow i produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz rurociggéw do ich transportu,
m) urzgdzania parkingow i obozowisk,
n) wykonywana robat melioracyjnych i wykopdw,
0) wydobywania kopalin,
p) mycia pojazdéw mechanicznych,
q) wykonywania odwodnief budowlanyeh i gémiczych,
r) lokalizowania wysypisk 1 wylewisk odpadow komunalnych i przemystowych, ponadto:
s) dopuszcza sig stosowanie nawozéw sztucznych w dawkach ustalonych po wykonaniu analizy zasobnosci gleb.
4) Dla strefy zewngtrznej ochrony posredniej ujgcia wody w $elazowie, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuja nastgpujgce zakazy:
a) wprowadzania §ciekéw do ziemi i wod powierzchniowych bez nalezytego ich oczyszczania,
b) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzgt,
c¢) gromadzenia odpadow statych i plynnych w sposéb zagrazajacy ujgciu,
d) przechowywania i skladowania odpadéw promieniotworczych,
¢) lokalizowania nowych ujgé wody poza ujgciami inwestora,
f) lokalizowania zakladéw przemyslowych i ferm hodowlanych,
g) gromadzenia olejow i produktéw ropopochednych i innych substancji chemicznych oraz rurociggéw do ich transportu,
h) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadow komunalnych i przemystowych.
3. Obszar zalewany wodami powodziowymi.
Okresla sig obszar zalewany wodami powodziowymi , wyznaczony na rysunku planu (zasigg wody stuletniej). Powyzsze dane maja
charakter informacyjny o zagrozeniu powodziowym terenéw, na ktérych ustala si¢ zakaz wprowadzania nowych inwestycji, a
w szczegolnosei inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko. Obecnie na zlecenie
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroclawiu wykonywane jest ,,Studium ochrony przeciwpowodziowej zlewni rzeki
Bystrzycy”, ktérego ukoiiczenie przewidziane jest w roku 2005. Na podstawie tego Studium, po jego uchwaleniu, nalezy dokona¢ zmiany
w planie, okredlajac ostatecznie granice bezposredniego zagrozenia powodziowego i uwarunkowania zagospodarowania terenu. Dopuszcza
si¢ lokalizacjg inwestycji celow publicznych, okreslonych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z pézn. zm.). Na obszarze tym dopuszcza sig rowniez zmiany w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
z uwarunkowaniem, ze w wypadku odmiennych ustalen w zmianie planu, wymagane zmiany przestrzenne dokonane zostang na koszt
wilascicieli, bez odszkodowan.
4. Wzdluz cickéw wodnych ustala si¢ obowigzek zachowania trzech metrow strefy wolnej od zainwestowania i zieleni wysokiej w celu
zapewnienia mozliwosci zapewnienia prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom melioracyjnym.
5. Obszary udokumentowanych z16z surowcow mineralnych rozpoczgeie eksploatacji zloza mozliwe jest dopiero po wypelnieniu
obowigzkow okreslonych w ustawie Prawo geologiczne oraz w innych przepisach szczegdlnych.
6. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejgcej sieci drenarskiej.
§9
Zasady i warunki podzialu terenow na dziatki budowlane.
1. Ustala sig minimalne szerokosci frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):
a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, RM = 20 m.,
b) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, U, UP, RU, P,MW = 24 m,
c) dla terenu oznaczonego symbolem 8 MU15 dopuszcza sig:
- dla zabudowy wolnostojgcej = 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej lub szeregowej = 7 m (Zmieniono brzmienie na podstawie Uchwaly Nr 95/21 z dn. 18.10.2004 r.)
2. Ustala sig minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych :
a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN :
- wolnostojacej = 800 m?
- blizniaczej = 500 m?
- szeregowe) = 400 m?
b) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, U, UP, P, RU, RM = 900 m?
¢) w zabudowie oznaczonej symbolem 8 MUI15:
- wolnostojacej = 800 m?,
- blizniaczej = 500 m?,
- szeregowej = 250 m?; (Znmieniono brzmienie na podstawie Uchwaly N 95/21 z dn. 18.10.2004 r.)

USTALENIA KONCOWE
§11
Ustala sig stawkg procentowa w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objgtych niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej
oplaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomoéci, w przypadku ich sprzedazy w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu
staly sig obowiazujgce, w wysokosci 2%.
§12
Z granic opracowania planu wylgczono tereny, dla ktérych w latach 1995 — 2003 byly uchwalone nastgpujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:
1) Uchwata nr 60/96 Rady Miejskicj Gminy Strzegom z dnia 22 listopada 1996 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgéci gminy Strzegom, obejmujacej dzialke nr 267 w obrebie Granica i dzialek nr 28, 29/3, 29/4,
2951997 w abrgbie Olszany.
2) Uchwata nr 61/96 Rady Miejskiej Gminy Strzegom z dnia 22 listopada 1996 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgéci gminy Strzegom, obejmujgcej dziatke nr 17/2 w obrgbie Grochotéw.

Dokument wygenerowano z serwisu strzegom.e-mapa.net funkcjonujgcego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0. < 9
dnia 2025-02-21 08:52:48 przez: Monika Ciesla tel. 748560572 strona




3) Uchwata nr 62/96 Rady Miejskiej Gminy Strzegom z dnia 22 listopada 1996 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢éci gminy Strzegom, obejmujgeej dziatkg nr 927 w obrgbie Olszany,
4) Uchwala Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 25 lutego 2003 r. w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w Stanowicach — Gmina Strzegom (dziatka nr 335/2),
5) Uchwata Rady Miejskicj Gminy Strzegom z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzenncgo terenu polozonego w gminie Strzegom, obrgb Stanowice, obejmujacego dzialkg nr 596/2.
§13
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.
§ 14
Niniejsza uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

5. Zalgczniki
- wyrys z planu

Otrzymujq:

1. "INVENT" PPW

mgr ing. Jacek Krawczgyriski
ul. Spoldzielcza 11/4
58-100 Swidnica

2. a/n

Sprawg prowadzi: Monika Cieéla
tel: 748560572

mer Beala Dudzinska
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwaly 80/04 z dnia 2004-10-18
Zalacznik do sprawy WNZ.6727.75.2025.MoC, data wydania 2025-02-24
skala 1 : 5000
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr 80/04 z dn. 18.10.2004 r.
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Tereny drég publicznych
dojazdowych

Tereny drog publicznych lokalnych

Tereny istniejgcych obiektéw
sakralnych

Tereny obstugi produkcyjnej w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz
leénych i rybackich

Tereny powierzchniowej
eksploatacji surowcéw mineralnych

Tereny urzadzen zaopatrzenia w
wode

Tereny ustug komercyjnych

Tereny ustug publicznych oraz
zabudowy usiugowej

Tereny wod otwartych i plynacych

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z istniejacq
zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych
hodowlanych i ogrodniczych

Tereny zabudowy mieszkaniowo -
usiugowej oraz tereny obslugi
produkcyjnej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych,
ogradniczych oraz leSnych i
rybackich

Tereny zabudowy ustugowej oraz
tereny obstugi produkcyjnej w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz
lesnych i rybackich

Tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych i
zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej

Tereny zieleni dzialkowej
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Tereny urzadzen
elektroenergetycznych

Tereny urzadzonej zieleni parkowej

Tereny ustug komercyjnych i
dziatalnosci produkcyjnej

Tereny usltug sportu i rekreacji

Tereny zabudowy mieszkaniowej
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Tereny zabudowy mieszkaniowej
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Tereny drég publicznych gléwnych
ruchu przyspieszonego

Tereny istniejgcej zieleni
cmentarnej i obiektdw sakralnych

Tereny lasow i zadrzewien

Tereny obstugi produkcyjnej w
gospodarstwach rolnych,
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lesnych i rybackichi zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

Tereny urzadzen i obstugi
gazownictwa

Tereny usiug innych
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Tereny zabudowy produkcyjnej i
ustugowej

Tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych i
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zieleni cmentarnej
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